rudzien to jeden z najbardziej
G magicznych miesiecy w roku.

Czesto mrozny, przyprészony
biatym, puszystym sniegiem. Na uli-
cach panuje Swiateczny rozgardiasz,
witryny sklepowe rozswietlajg sie
mrugajacymi, kolorowymi lampkami.
Jak to sie dzieje, ze $wigteczna aura
wprawia nas w taki wyjatkowy na-
stroj?

Boze Narodzenie niesie ze sobg spo-
koj i rados¢. To okres, w ktérym in-
tensywnie myslimy o spotkaniach
z najblizszymi przy S$wigtecznym
stole. To réwniez czas pojednania

n MIESZRANIOWE)

Wesotych Swigt Bozego Narodzenia
zdrowia, spokoju, mitosci i szczescia

SPOLDZIELNI

41-506 Chorzow, ul, Karpacka 38

Swieta, $wieta!l

i wybaczenia. Dzielac sie optatkiem,
zapominamy o nieistotnych sporach,
btahostkach. Jak za dotknieciem cza-
rodziejskiej rézdzki, dostrzegamy to,
€O najwazniejsze — blisko$¢ drugiego
cztowieka. Swieta Bozego Narodze-
nia sprawiaja, ze $wiat zwalnia. Bo
przynajmniej raz w roku, kazdy z nas
potrzebuje odrobiny magii, ktéra
w codziennym biegu, pozwala ztapac
oddech i dystans.

Tradycyjne polskie sSwieta pachna
barszczem, piernikami, makowcem.
Wigilijny stét rozswietlony jest bla-
skiem Swiec. Dzieci z niecierpliwoscia

W gronie rodziny i przyjaciot

-*&
* w kazdym dniu nadchodzacego

4!15

Fau
LK
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oraz wszystkiego, co najlepsze

Nowego 2013 Roku

wszystkim Mieszkarnicom
zyczy Rada Nadzorcza,
Zarzad SM ,Komunalnik”
wraz z pracownikami

- grudzien 2012

wyczekujg Mikotaja, w tle rozbrzmie-
Waja koledy.

Czesto zmeczeni i zapracowani ha-

rzekamy na ogrom pracy, zwigzany
z przygotowaniami do uroczystej
wieczerzy. Jednak, gdy na niebie
pojawi sie pierwsza gwiazdka, z ra-
doscig zasiadamy do stotu w gronie
najblizszych. Boze Narodzenie to tak-
ze czas podsumowan. Zblizajacy sie
koniec roku, sktania do refleksji nad
tym, co sie udato osiagna¢. Wtedy tez
snujemy plany na przysztos¢, okresla-
my nowe cele i zadania...

BOG SIE RODZI

Przetamates czas na dwoje
Jjak przy wigilijnym stole
matka przetamuje optatek

w przetamanym czasie
gwiazda betlejemska

moze pomylita drogi

na bezdrozach niebieskich
bo

zatrzymata sie nad naszym domem
Jjak nad Ztobkiem

i promienna

W jej blasku ciszy sie dom
wrzqcy swiat dookota

Jjak wycisza sie przyroda
pod obrusem $nieznym

Za gwiazdq

spod strzechy stajenki zleciat
na gatqzki swierku
betlejemski muzyk - wrébel
z nutq glorii w koledach

Bdg sie rodzi...

Maria Siwiniska



Rozmowa z Edwardem Mandera, Przewodniczacym Rady Nadzorczej SM ,,Komunalnik”

Spotdzielcza solidarnos¢

Wywiad jest pierwszym z cyklu artykutoéw, jakie RN zamierza umieszcza¢ w biuletynach naszej Spétdzielni.
Ich celem bedzie przekazywanie informacji o pracy Rady, podejmowanych uchwatach i koniecznych do prze-
prowadzenia zmianach w slad za wymogami Ustawodawcy, jak rowniez uchwatami Walnego Zgromadzenia

Cztonkoéw naszej Spotdzielni.

Jak Pan, jako wieloletni cztonek Rady
Nadzorczej, a obecnie jej przewodni-
czacy, ocenia aktualng sytuacje Sp6t-
dzielni?

Na aktualna sytuacje spétdzielni praco-
walismy wspolnie z Zarzadem i Czton-
kami Rady Nadzorczej poszczegdlnych
kadencji, od wielu lat. To prawda, ze
jestem wieloletnim cztonkiem Rady
Nadzorczej, a wczesniej delegatem
na Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
Spoétdzielni. Miatem okazje w tym czasie
pozna¢ wielu ciekawych ludzi, czton-
kéw RN, delegatéw z ktérymi wspdlnie
moglismy naprawia¢, to co niepokoito
i dotykato - czesto finansowo — lokato-
row naszej Spotdzielni. Nikt nie zwracat
wtedy uwagi na koszty, jakie wspdlnie
musielismy ponie$¢, by dostownie ra-
towac spoétdzielnie. Solidarnie podej-
mowalismy decyzje, majac na uwadze
jeden stuszny cel. Idea spétdzielczej
solidarnosci, przetrwata do dzisiaj i nie
wolno nam jej zmarnowad. Jest dowo-
dem na to, ze w grupie, w ktérej wyste-
puje che¢ porozumienia jest sita, dzieki
niej mozna pokona¢ wiele trudnosci.
Pragne przy tym podziekowad wszyst-
kim cztonkom RN minionych kadencji,
Delegatom na Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkéw Spétdzielni i wszystkim
cztonkom, za determinacje i trud wto-
zony w tym okresie na rzecz naszej
wspolnoty. Jak oceniam sytuacje naszej
spotdzielni dzisiaj? Bez wahania moge
odpowiedzie¢, ze dobrze. Byto ciezko,
jednak od kilku lat jest bezpiecznie z fi-
nansowego punktu widzenia. Spotdziel-
nia jest profesjonalnie zarzadzana. Cza-
sami odwaznie, ale z duzym wyczuciem
i pewnoscig oparta na doswiadczeniach
i kontaktach z innymi spétdzielniami.
Przeprowadzane lustracje czy tez bada-
nie bilansu, nie wykazaty w minionych
latach uchybien. Wszystkie wnoszone
whnioski pokontrolne, zawsze sg grun-
townie analizowane przez RN wraz
Zarzadem i stanowig podstawe do
poprawy funkcjonowania Spétdzielni.
Propagowana przez Rade i realizowana

przez Zarzad zasada szeroko rozumia-
nej wspoétodpowiedzialnosci w ramach
Spétdzielni, przynosi oczekiwane efek-
ty. Spotdzielnia jednakze, by przetrwac
musi sie ciggle zmienia¢ i dostosowy-
wa¢ do warunkéw otoczenia, takze
prawnego. Zarzad wspdlnie z Rada
Nadzorcza od 2007 r. aktywnie podej-
muje dziatania na rzecz sprawnego
funkcjonowania naszej spoétdzielni po
zmianach w. ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych: Te dziatania to miedzy
innymi doprowadzenie do zmiany sta-
tutu spoétdzielni, wprowadzenie podzia-
tu Walnego Zgromadzenia na czesci we-
dtug kryterium lokalizacji zasobdw, jak
réwniez dziatania zwigzane z biezacg
problematyka ,naszego podworka”.

Dla dobrego funkcjonowania kazdej
spotdzielni wazna jest skuteczna ko-
munikacja miedzy Zarzadem a Rada
Nadzorcza. Jak uktada sie ta wspot-
praca w ,Komunalniku”?

Dzieki stworzonym, przy wspotpracy
RN i Zarzadu, podstawom statutowym
i requlaminowym oraz przyjetej i nie-
odwotalnej jako podstawy, idei spo6t-
dzielczosci i wzajemnym zrozumieniu
dobrych intencji obu stron, mozemy
dzi$ prowadzi¢ dialog we wszystkich
sprawach spétdzielni. Przy szukaniu po-
rozumienia, najwazniejsze jest zeby mo-
wi¢ tym samym jezykiem. Osiagniecie
takiego stanu rzeczy nie przyszto fatwo.
Jednak konstruktywna wymiana po-
gladow na zatozenia lezace u podstaw
funkcjonowania spétdzielni, pozwalaja
zawsze znalez¢ kompromis. Wspotpraca
pomiedzy Zarzadem a Radg Nadzorczg
prowadzona jest na zasadach partner-
skich. Jak wspomniatem, przeszlismy
zwyciesko przez trudny okres. Zawsze
szukamy rozwigzan, ktdre zabezpiecza-
ja interesy spoétdzielni i jej cztonkdow.

Koniec roku skitania do podsumo-
wan. Prosze powiedzie¢ jaki byt to
rok dla Spétdzielni?

Na gruntowne podsumowanie przyj-
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dzie jeszcze czas. Spoidzielnia aktualnie
poddawana jest lustracji. Przedstawio-
ne po jej zakonczeniu wnioski pozwolg
na bardziej obiektywna ocene sytuacji
w obszarach, ktérych by¢ moze nie za-
uwazamy. Bilans roczny Zarzad przed-
stawi z poczatkiem roku. Oczywiscie
comiesieczne sprawozdania finansowe
i raporty z funkcjonowania spétdzielni
przedstawiane przez Zarzad, pozwala-
ja sledzi¢ sytuacje na biezaco. Mijajacy
rok byt raczej spokojny. Podjete plany
zostaly w zasadzie zrealizowane. Orga-
nizacyjnie spoétdzielnia funkcjonuje po-
prawnie. Wyznacznikiem zadowolenia
mieszkancow z funkcjonowania spot-
dzielni jest brak zazaleh adresowanych
do RN jako organu nadzoru, a takich nie
zanotowalismy. Sytuacja finansowa SM
pozwala patrzy¢ na przysztos¢ optymi-
stycznie. Zarzad przygotowuje wihasnie
plan remontéw na nadchodzacy rok.

Od kilku lat ‘Spéldzielnia realizuje
program termomodernizacji budyn-
kéw mieszkalnych ze sSrodkéw ze-
wnetrznych pozyskiwanych na ten
cel. Jak Pan ocenia te dziatania?

Termomodernizacja realizowana jest
z powodzeniem od kilku lat, zgodnie
z przyjetym planem. Przedmiotowe
zadania realizowane byty w oparciu
o $rodki pozyskane na preferencyjnych
warunkach z WFOS, ponadto uzyski-
walismy premie termomodernizacyjne
z BGK oraz korzystalismy z dogodnych
warunkéw finansowania przez wyko-
nawcoéw. Ostatnim z budynkéw obje-
tych ta turg jest budynek w Jastrzebiu-
Zdroju. Wiasnie pozyskiwane sa srodki
na realizacje, ktéra planowana jest na
poczatek przysztego roku. Przyjety od-
wazny plan przynosi efekty w postaci
zmniejszenia kosztéw ogrzewania. Przy
okazji poprawiona zostaje estetyka
budynkoéw, ktére wyrdzniajg sie na tle
innych zasobéw. Musimy jednak pa-
mieta¢, ze jednostkowe naktady na ter-
momodernizacje dla poszczegdlnych
budynkéw, wahaja sie w granicach od
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kilkuset do ponad miliona ztotych, co
dla stosunkowo niewielkiej spotdzielni
jest sporym obcigzeniem. Przyjelismy
zasade pokrywania kosztéw przed-
siewziecia z funduszu remontowego,
tworzonego i rozliczanego przez po-
szczegolne budynki. W ten sposéb po-
noszone sg koszty, ale i odnoszone ko-
rzysci. To swoiste preludium do zatozen
indywidualnego rozliczania budynkéw
z ponoszonych kosztéw w zakresie re-
montéw czy eksploatacji. To zagadnie-
nie ewoluuje w naszej spotdzielni od
kilku lat w $lad za wymogami ustawy.
Mozna powiedzie¢ ze sposéb samo roz-
liczania poszczegdlnych ‘budynkéw na
przykfadzie termomodernizacji spraw-
dzit sie, co utwierdza nas w przekonaniu
ze ten kierunek jest stuszny. Co do do-
stepnych, ale nietatwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych, to musze przy-
zna¢, ze duza efektywno$é w tym zakre-
sie jest zastuga determinacji i fachowo-
$ci Zarzadu Spoétdzielni.

Wspomniec nalezy réwniez o remon-
tach, ktore sa sukcesywnie prowa-
dzone. Jaka polityke Spoétdzielnia
przyjmuje w tym zakresie?

Temat nie jest fatwy. Jedne budynki wy-
magaja czesto gruntownych remontéw,
na przyktad dachéw, w innych rodzi sie
potrzeba wymiany wind, izolacji pozio-
mej przeciwwilgociowej fundamentow
itd. Niejednokrotnie wymagane naktady
znacznie przekraczajq naliczenia z fun-
duszy remontowych poszczegdlnych
budynkéw. Jak wspomniatem wcze-
$niej, przygotowujemy plan remontéw
na rok przyszty i analizujemy potrzeby
na najblizszy piecioletni okres. Przyj-
mujemy przy tym zatozenie rozliczania
poniesionych kosztéw przez poszcze-
gdlne zasoby, tak jak przy termomoder-
nizacji w okresie piecioletnim. Przyjecie
jednak takiej zasady wymaga bezpo-
sredniej ‘konsultacji. Chcemy stworzyc
takie swarunki, w ktérych mieszkancy
poszczegdlnych budynkéw bedg sami
decydowali o tym, co nalezy w ich zaso-
bach zrobic i za jakie pienigdze, w mysl
zasady ,mierz sity na zamiary”. Sa-
dze, ze w ten sposéb obudzimy w sobie
stuszng Swiadomosc¢ ze jesteSmy u sie-
bie gospodarzami. Mysle ze pobudzi to
aktywnos¢ cztonkéw naszej Spotdzielni,
a tych mieszkancéw, ktorzy jeszcze nimi
nie s3, przekona do przyjecia cztonko-
stwa. Doskonatg okazjg ku temu sg do-
roczne Walne Zgromadzenia, podzielo-
ne z inicjatywy RN, na czesci, po to aby
umozliwi¢ podejmowanie wnioskéw
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w ‘waskim gronie mieszkancéw po-
szczeg6lnych miast, w ktérych miesz-
cza sie zasoby. Rada sugeruje réwniez
organizowanie zebran poza Walnym na
whniosek mieszkancéw poszczegdlnych
budynkéw, jezeli bedzie to konieczne
dla podejmowania decyzji w mysl zasa-
dy ,nic o nas bez nas”. Istotne przy pla-
nowaniu remontéw jest takze to, zeby
byty sprawnie i profesjonalnie wykona-
ne i przynosity zamierzone efekty.

Mowiac o potrzebach remontowych
Spétdzielni, trzeba nadmieni¢, ze zo-
stala wprowadzona zasada zréznico-
wania stawek na remonty w zalezno-
Sci od wieku zasob6w i zwigzanych
z tym potrzeb remontowych. Czemu
ma stuzy¢ takie rozwiazanie? | czy
jest ono dobre z punktu widzenia
wszystkich mieszkancow?

Sa dwie tego przyczyny. Pierwsza jest
spowodowana zatozeniami ustawy
a druga bardzo réznym stanem na-
szych zasobéw. Przypominam, ze nasza
spotdzielnia ma bardzo zréznicowane
zasoby - od budynkéw ponad stulet-
nich (przejetych od zakfadéw pracy)
do budynkéw ledwie kilkunastoletnich,
wybudowanych przez spétdzielnie.
Od budynkéw kilkulokalowych o cha-
rakterze willi, poprzez przedwojenne
niewielkie lub‘duze familoki, az po ty-
powe bloki z wielkiej ptyty. Przy tak
zréznicowanych zasobach mieszkanio-
wych koszty eksploatacji i remontow
poszczegdlnych nieruchomosci sg dia-
metralnie rézne. Zatem w adekwatne;j
wysokosci muszg by¢ takze naliczane
mieszkancom stawki optat. Kiedys spét-
dzielcy przez cate lata byli przyzwycza-
jeni do tego, ze koszty utrzymania bu-
dynkéw byty usredniane. Ewentualne
réznice w pfatnosciach wynikaty tylko
z metrazu mieszkania. Jednak kazda
nieruchomos¢ jest inna, ma inne po-
trzeby: w kazdej mamy do czynienia
z innym stopniem awaryjnosci; w jed-
nej sg wieksze dewastacje, w innej
mniejsze; jedna ma duzy teren przyle-
gty do budynku, inna wprost przeciw-
nie; mieszkancy jednej nieruchomosci
chca ogrodzi¢ swojg nieruchomos¢
a mieszkancy innej stawiaja raczej na
optacenie ochrony obiektu; lokatorzy
jednej nieruchomosci chca gruntow-
nie jg wyremontowacé a mieszkancom
innej wystarczaja remonty dorazne itd.
Takze z gtoséw samych spétdzielcéw
wielokrotnie wynikato, ze cho¢ wpraw-
dzie idea solidarnosci spoétdzielczej
jest im bliska, to kazdy wolatby jednak

ptaci¢ za siebie, a nie ,sasiadéw”. Oczy-
wiscie najlepiej bytoby znalez¢ kom-
promis. Dlatego wiasnie ustawodawca
uznat, ze pora skoriczy¢ z - méwiac po-
tocznie - wrzucaniem wszystkich nie-
ruchomosci do jednego worka i zbior-
czym rozliczaniem kosztéw. Tak tez sie
stato - sytuacja w zakresie rozliczania
przychodéw i‘kosztéw nieruchomosci
oraz rozliczania wptywoéw i wydatkéw
funduszu remontowego w spotdziel-
niach mieszkaniowych ulegta diame-
tralnej zmianie. Zarzad spoétdzielni
prowadzi odrebnie dla kazdej nieru-
chomosci: ewidencje wptywéw i wy-
datkéw funduszu remontowego. Aby
spotdzielnia sprawnie realizowata swoje
zadania w zakresie zarzadzania nieru-
chomosciami, wielkosci te docelowo
muszg sie bilansowaé. Konsekwencjg
wprowadzenia tych zmian jest obowia-
zek ustalania opfat na pokrycie stawek
funduszu remontowego na poszczegol-
nych nieruchomosciach. W rezultacie
konczy sie sytuacja, ze wszyscy ptaca
tyle samo. Teraz zarzadzajacy spotdziel-
nig powinni prowadzi¢ regularnie ana-
lizy wykonania kosztéw i poréwnywac
je z osiagganymi przychodami na kazdej
nieruchomosci. Te srodki w przypad-
ku kazdej nieruchomosci beda inne.
Dopuszczalna jest jednak okresowa
nierownowaga miedzy wplywami
i wydatkami funduszu remontowe-
go na poszczegolnych nierucho-
mosciach, ale do zréwnowazenia
w przysztych okresach. Dziata tuidea
solidaryzmu spétdzielczego, maja-
cego charakter pomocy udzielanej
sobie wzajemnie przez poszczegdlne
nieruchomosci spoétdzielni mieszkanio-
wej (pomoc ta ma oczywiscie charakter
okresowy i zwrotny). Mozliwos¢ takiej
pomocy, to wielka zaleta spétdziel-
czosci mieszkaniowej, nieosigqgalna
we wspolnotach mieszkaniowych,
najczesciej niewielkich. Trzeba pod-
kredli¢, ze proces indywidualizacji sta-
wek remontowych ma charakter ciagty.
W 2012 r. Rada Nadzorcza, po raz kolej-
ny zmienita stawki remontowe dla nie-
ktérych nieruchomosci. Zmiany wejda
w zycie w pierwszej potowie 2013 r.

Rozmawiajac o kondycji Spétdzielni,
warto poruszy¢ rowniez kwestie za-
dluzenia czynszowego - problemu
chyba kazdej spétdzielni...

Oczywiscie problem zalegtosci czyn-
szowych nie omija réwniez i naszej
spotdzielni. Nie spowodowat on jak

Ciqg dalszy na str. 4



Spotdzielcza solidarnosc

Cigg dalszy ze str. 3

do tej pory probleméw z ptynnoscia
finansowa. Jest jednak postrzegany,
jako zjawisko naganne chocby z punk-
tu widzenia moralnego. Niewnoszenie
optat przez poszczegdlnych mieszkan-
cow powoduje automatyczne obcigze-
nie pozostatych. Wskaznik zadtuzenia
oscyluje w bezpiecznych dla spétdziel-
ni granicach dzieki dobrze i skutecznie
prowadzonej polityce windykadji. Jako
Rada mamy obowiagzek dbac o finanse,
a jednoczesnie stanowimy organ od-
wotawczy dla tych dtuznikéw, ktérzy
stojg przed grozba utraty cztonkostwa
wskutek zadtuzenia. Wspdlnie szukamy
wowczas wyjscia z sytuacji, ktére bedzie
dobre zaréwno dla zadtuzonego jaki fi-
nansow Spoétdzielni. Trzeba przyznac ze
dziatania Spétdzielni w tym zakresie sg
zdecydowane, bo taki jest obowigzek
wobec pozostatych cztonkéw, ale za-
razem zapewniajace szeroko rozumia-
na pomoc naszym cztonkom, ktérzy
znaleZli sie, nieraz nie z wtasnej winy,
w trudnej sytuagji.

I na koniec zapytam, jakie wyzwa-
nia stoja przed Spoétdzielnia w 2013
roku?

Wyzwaniem jest utrzymanie dobrej

kondycji Spoétdzielni w obecnie pa-
nujacych warunkach gospodarczych,
utrzymanie spojnosci, poszukiwanie sa-
tysfakcjonujacych wszystkich mieszkan-
cOw rozwigzan. Sprostanie wymogom
ustawodawcy, a zarazem uzyskanie
zrozumienia u naszych cztonkéw w za-
kresie koniecznych do wprowadzenia
zmian. Pogodzenie i zaakceptowanie
tego, co nieuchronne z tym, co najlep-
sze dla nas wszystkich. Oczywiscie wia-
$ciwa realizacja zatwierdzonych planéw
finansowo-gospodarczych. Wykorzy-

stanie rozproszenia naszej Spoétdzielni
po kilku miastach Gérnego Slaska jako
atutu do jej rozwoju. Jak juz wspomnia-
fem Rada Nadzorcza wraz z Zarzagdem
dotozy wszelkich staran by sprostac
wyzwaniom w zgodzie z przepisami
ustawy, a jednoczesnie z zachowaniem
solidaryzmu spétdzielczego.

Mam nadzieje, ze tresci zawarte w tym
wywiadzie wptyng jeszcze bardziej na
integracje naszej Spotdzielni a wspdlne
dziatania przyniosg zamierzone efekty,
czego Panstwu i sobie zycze.

Nadchodzqcy okres Swiat Bozego Narodzenia i Nowe-

go Roku tak gteboko zakorzeniony w tradycji nasze-
go regionu, sktania do refleksji. Pragne przy tej okazji
w imieniu catej RN i wlasnym, zyczy¢ wszystkim czton-
kom i mieszkaricom naszej Spétdzielni jak réwniez
Zarzqdowi i pracownikom naszej Spotdzielni, wszyst-
kiego co najlepsze, spokoju, cieptej przepetnionej mi-
toscig rodzinnej atmosfery, wiele radosci z prezentéw

od naszego Slgskiego dziecigtka i poczucia bezpieczeristwa. W nad-
chodzgcym Nowym Roku wielu task bozych, powodzenia w realizacji
podejmowanych plandw i spetnienia wszystkiego czego Paristwo sami

socic zyczycie.

W imieniu Rady Nadzorczej SM Komunalnik

Przewodniczqcy Edward Mandera

tow mieszkaniowych

e wrzesniu Rada Ministréw
przyjeta przygotowany przez
resort transportu, budow-

nictwa i gospodarki morskiej projekt
nowelizacji ustawy o pomocy panstwa
w sptacie niektérych kredytéw mieszka-
niowych, udzielaniu premii gwarancyj-
nych oraz refundacji bankom wyptaco-
nych premii gwarancyjnych.

Wedtug dotychczas obowiazujacych
przepiséw, mozliwos¢ sptaty zadtu-
zenia na preferencyjnych warunkach
konczy sie w 2012 r. Projekt nowelizacji
zakfada przedtuzenie do konca 2017 r.,
okresu obowigzywania preferencyjnych
warunkéw sptaty zadtuzenia mieszkan,
wobec ktérych stosowana jest pomoc
panstwa w sptacie dtugoterminowych
kredytéw mieszkaniowych, zaciagnie-
tych przez spétdzielnie mieszkaniowe
do korica maja 1992 r. Dotyczy to ponad
69 tys. zadtuzonych lokali mieszkalnych.

W mysl nowych przepiséw kredyto-
biorca do konca 2017 r. bedzie mégt
sptaci¢ catkowicie kredyt wraz z czesciag
skapitalizowanych i przejsciowo wyku-
pionych odsetek. Uzyska w ten sposéb
mozliwos¢ ztozenia wniosku o umorze-
nie pozostatej kwoty zadtuzenia, a tym
samym catkowitego rozliczenia sie ze
zobowigzania kredytowego. Ponadto
kredytobiorca bedzie mdgt wystgpic
z roszczeniem o uzyskanie prawa wia-
snosci zadtuzonego mieszkania. War-
to wiedzie¢, ze preferencyjne warunki
sptaty kredytéw polegajg m.in. na po-
kryciu przez budzet znacznej czesci od-
setek skapitalizowanych i odsetek przej-
$ciowo wykupionych przez panstwo.

Autorzy nowelizacji licza, ze dzieki
wprowadzonym udogodnieniom na-
stgpi wyrazny spadek liczby zadtuzo-
nych mieszkan, wobec ktérych sto-
sowana jest pomoc panstwa, a tym
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samym uzyskane zostang dodatkowe
wpltywy budzetowe z jednorazowych
sptat zadtuzenia. Wprowadzone prze-
pisy powinny tez uporzadkowac sytu-
acje mieszkaniowa spétdzielcéw. Dzieki
temu beda mogli m.in. swobodnie dys-
ponowac swoimi lokalami, w tym takze
sprzedawac je na wolnym rynku.

Wedtug danych przedstawionych przez
Centrum Informacji Rzadu (CIR) tylko
w 2010 r. kredytobiorcy banku PKO BP
S.A. spfacili zadtuzenie obciazajace po-
nad 13,6 tys. mieszkan, a do budzetu
panstwa wptyneto ponad 106,8 min zt
ze sptat jednorazowych z tytutu przej-
$ciowego wykupienia odsetek. W 2011 r.
na preferencyjnych warunkach zostato
sptacone zadtuzenie dotyczace 8318 lo-
kali mieszkalnych, a uzyskane dochody
budzetu panstwa (z tytutu sptat jedno-
razowych) wyniosty ponad 65,8 min zt.
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Odpowiednia wentylacja
gwarancjg bezpieczenstwa

entylacja jest procesem, po-
legajacym na zapewnieniu
naptywu Swiezego powietrza

Z zewnatrz do pomieszczen i usunieciu
zanieczyszczonego powietrza. Nowo-
czesne technologie stosowane w bu-
downictwie, majg na celu zapewnienie
maksymalnej szczelnosci i ograniczenie
strat energii cieplnej. Warstwy termo-
izolacyjne nie tylko uszczelniaja, lecz
takze ocieplajg Sciany budynkéw. Jed-
nak zdaniem ekspertéw, takie dziatania
moga niekorzystnie wptywac na miesz-
kancow.

Dlaczego?

1. W pomieszczeniach z wentylacja na-
turalng (grawitacyjna), brak doptywu
odpowiedniej ilosci swiezego powie-
trza, zaburza prawidtowe jej dziatanie.
Jest to spowodowane podwyzszonym
stezeniem substancji chemicznych,
nadmierng wilgotnoscia powietrza i
matg iloscig tlenu. Nieprawidtowo dzia-
fajagca wentylacja moze spowodowacd
réwniez czeste bole gtowy, przemecze-
nie, trudnosci w oddychaniu, alergie.

2. W niewfasciwie wentylowanych bu-
dynkach, mozna zaobserwowac skra-
planie sie pary wodnej na szybach
okien. Spowodowane tym zawilgoce-
nia przyczyniajg sie do rozwoju grzy-
bow, plesni wokét okien, w naroznikach
pomieszczen. Zagrzybienie powstate
w wyniku duzej wilgotnosci niszczy tez
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konstrukcje budynku.

3. Brak doptywu powietrza z zewnatrz
ostabia dziatanie kanatéw wentylacyj-
nych lub co gorsze — moze doprowadzi¢
do odwrécenia kierunku powietrza. Tak
zwany cigg wsteczny powietrza przez
kratki wentylacyjne, objawia sie miedzy
innymi poprzez zapachy plesni, wlot
pytéw, zapachy potraw, spalin, dymu,
papieroséw.

4. Zbyt mata ilos¢ powietrza dopro-
wadzanego do budynku, prowadzi do
niezupetnego spalania gazu, ktérego
produktem jest tlenek wegla. Ten bez-
wonny i bezbarwny gaz blokuje dostep
tlenu do organizmu i moze doprowa-
dzi¢ do ciezkich a nawet $miertelnych
zatruc.

W jaki sposéb zabezpieczy¢ sie przed
skutkami szkodliwego dziatania wen-
tylacji? Jedna z najskuteczniejszych
metod zapewnienia odpowiedniego
obiegu powietrza jest stosowanie na-
wiewnikéw, montowanych w oknach.
To urzadzenie umozliwiajace doprowa-
dzanie powietrza do pomieszczeh na-
wet przy szczelnie zamknietych oknach.
Zasadniczo mozemy wyréznic trzy ro-
dzaje urzadzen.

e Nawiewniki higrosterowane, ktére
reagujg na zmiany wilgotnosci w za-
kresie 30%-70%. Nie wymagaja obstugi
uzytkownika, jednak posiadaja moz-

liwos¢ ustawienia blokady w pozydji
przeptywu minimalnego;

¢ Nawiewniki ciSnieniowe, w ktérych
wielkos¢ przeptywu powietrza zalezy
od réznicy ci$nien na zewnatrz i we-
wnatrz. Wraz ze wzrostem roéznicy ci-
Snienia zwieksza sie naptyw powietrza.
Urzadzenia z tej grupy majg zamonto-
wane blokady, ktére przy okre$lonej
wydajnosci nie zwiekszaja przeptywu,
np. podczas silnych podmuchéw wia-
tru. Dodatkowo sg wyposazone w recz-
ng blokade ograniczajaca przeptyw do
minimum;

e Nawiewniki sterowane recznie,
umozliwiajg manualng regulacje stop-
nia otwarcia nawiewnika. Zmieniajac
potozenie przepustnicy, uzytkownik
decyduje o ilosci dostarczanego powie-
trza. W przeciwienstwie do poprzed-
nich, nawiewniki sterowane recznie nie
chronia przed nadmiernym naptywem
powietrza oraz nie uwzgledniajg zmian
parametréw powietrza wewnetrznego.

Nawiewniki najlepiej zakupi¢ bezpo-
Srednio u producenta okien. Fachowiec
zamontuje nawiewnik wraz z klamka
i innymi elementami okna. Cho¢ na-
wiewniki umozliwiajg optymalng wen-
tylacje pomieszczenia, nie wolno jed-
nak zapomina¢ o konserwacji kanatéw
wentylacyjnych, odpowiedzialnych za
odprowadzanie zuzytego powietrza.
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Tychy:
Teresa Lazarek
17-8.12.2012r.

Chorzow:

17.12.2012vr.:

3-go Maja 121

Opolska 16

Wileriska 8

Katowicka
158/160/162/166/168/188

+ grudzien 2012

Prosta 8a,b,c
Brzozowa 11-17

18.12.2012r.:

Armii Krajowej 82-86
Pl. Warynskiego 4-8
Battycka 1,2
Putfaskiego 8,19
Styczynskiego 54
Nowa 5,7

Graniczna 74-80

Karpacka 38

19.12.2012r.
Krakusa 20

Ficka 11

11-go Listopada 23
Katowicka 102,106
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+Wolno¢ Tomku w swoim domku” gto-
si stynny cytat z bajki ,Pawet i Gawet”
Aleksandra Fredry. Chociaz jest w nim
wiele racji, to jednak jego stosowanie
ma swoje granice. W przypadku bu-
dynkéw mieszkalnych przystowiowa
wolno¢” konczy sie na korytarzach
i pomieszczeniach wspdlnych budyn-
kéw. Dlaczego? Bo to wspdlna prze-
strzen wszystkich lokatoréw danego
budynku, do ktérej kazdy powinien
mie¢ swobodny dostep. Niedopusz-
czalne jest wiec zasmiecanie tej prze-
strzeni niepotrzebnym sprzetem r6z-
nego rodzaju.

PUSTE KORYTARZE
Wielu mieszkancow zgtasza admini-
stracji Spotdzielni problem przepet-
nionych — a wrecz zabarykadowanych
niepotrzebnymi nikomu rzeczami -
korytarzy. Petno w nich zapomnianych,
zbednych, a nawet niebezpiecznych
przedmiotéw. Cze$¢ osdb sytuacje
prébuje ttumaczyé przeprowadza-
nym remontem. Jednak jak pokazuje
doswiadczenie, poremontowe $mieci
zamiast by¢ wyniesione od razu na
Smietnik, zalegaja w korytarzach lata-
mi. Takie postepowanie jest niezgodne
zregulaminem uzytkowania lokali i po-
rzadku domowego. Gromadzenie réz-
nego rodzaju przedmiotéw na koryta-
rzach, jak réwniez w pomieszczeniach
wspoélnych moze stanowi¢ nie tylko
ucigzliwos¢ dla pozostatych mieszkan-
céw, ale réwniez zagrazac bezpieczen-
stwu wszystkich lokatoréw. Ponizej
przywotujemy stosowne przepisy z na-
szego regulaminu:
W lokalach, na strychach domdw, w piw-
nicach i innych pomieszczeniach ogol-
nego uzytku nie wolno przechowywac
materiatow fatwopalnych.
Korytarzy, przejs¢ na strychach, korytarzy
piwnicznych oraz innych pomieszczen
ogdlnego uzytku nie wolno zastawiac
meblami, opakowaniami, wézkami dzie-
ciecymi lub innymi przedmiotami utrud-
niajqcymi swobodne poruszanie sie.

W  przypadku stwierdzenia niewta-
sciwego uzytkowania pomieszczen
wspolnych i korytarzy, polegajacego
w szczegblnosci na dlugotrwatym
przechowywaniu sprzetéw w sposéb
naruszajacy zasady bezpieczenstwa,
stuzby Spoétdzielni podejma zgodnie
Z przepisami stosowne czynnosci. Dla-
tego majac na uwadze zachowanie
dobrosasiedzkich relacji i bezpieczen-
stwa wszystkich mieszkaricéw prosimy
o niegromadzenie na korytarzach oraz
w pomieszczeniach wspodlnych sprze-
téw, utrudniajacych korzystanie z tych
pomieszczen pozostatym wspotloka-
torom.

NIEDROZNA KANALIZACJA
Przy okazji pragniemy zwrdci¢ Panstwa
uwage na jeszcze jeden problemem,
ktéry narasta, szczegolnie w okresie
przedswigtecznym, a mianowicie nie-
droznos¢ instalacji kanalizacyjnej, co

Nie gromadz rzeczy
” W pomieszczeniach wspolnych

uniemozliwia korzystanie z urzadzen
sanitarnych. Najczestsza przyczyna
zapychania sie odptywoéw i rur kanali-
zacyjnych sg wrzucane do nich resztki
jedzenia, réznego rodzaju odpadki,
a czasem nawet drobne przedmioty.
Instalacja zapycha sie, woda nie moze
sptywac swobodnie, a to moze do-
prowadzi¢ do wiekszej awarii, facznie
z zalaniem mieszkania — naszego i sa-
siadéw. Zwracamy sie wiec do Panstwa
z prosba, by szczegélng uwage zwra-
cac na to, co sie wrzuca do zlewu czy
muszli klozetowej. Zanieczyszczenia
zawierajace gline, piasek, trociny, wate,
$mieci i resztki zywnosci — wszystko to
powinno trafi¢ do $mietnika. Tym bar-
dziej, ze resztki jedzenia, ktoére dostajg
sie do rur kanalizacyjnych to pozywka
dla szczuréw, ktérych widoku z pew-
noscig kazdy z nas chciatby unikna¢
w swoim budynku mieszkalnym.

okresie zimowym war-
to zwréci¢ szczegdlng
uwage na oszczedzanie

ciepta w czesciach wspélnych bu-
dynkéw. Pamietajmy zatem, aby
zgtasza¢ administracji brak szyb
w oknach na klatkach schodo-
wych, suszarniach, pralniach i piw-
nicach. Zwré¢émy takze uwage na
niedomykajace sie drzwi wejscio-
we i otwarte wsypy na wegiel.

Jednoczesnie przypominamy,
ze podczas dtuzszej nieobecno-
$ci w domu, co zdarza sie czesto
w okresie $wigteczno-noworocz-
nym, nie jest konieczne petne
ogrzewanie mieszkania. Nie mo-

zemy jednak doprowadzi¢ do catkowitego wychtodzenia pomieszczen. W sytuacdiji,
gdy przy grzejnikach zainstalowane s zawory termostatyczne, nalezy je ustawic
na najnizszym poziomie, a nie catkowicie zakrecac¢. To bardzo istotne, albowiem
brak przeptywu wody moze doprowadzi¢ do zamarzania catych piondw, braku

wody i pekania rur.

Dobrym rozwigzaniem jest pozostawienie wiaczonego grzejnika w jednym po-
mieszczeniu i otwarcie wszystkich drzwi. W ten sposéb zapewnimy réwnomierny

podziat ciepta w catym mieszkaniu.
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