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’ REGULAMIN
OKRESLAJACY TRYB I ZASADY PRZEPROWADZANIA
PRZ7 TARGOW NA
ZBYCIE LUB NAJEM NIERUCHODM 0SCI
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KOMUNALNIK” W CHORZOWIE

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne
§1
Regulamin okreSlajacy tryb i zasady przeprowadzania przetargu na zbycie lub najem nieruchomoéci
Spéldziclni Mieszkaniowe] ,Komunalnik™ w zakresie nieruchomosdci w rozumieniu przepiséw prawa
cywilnego, stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni, tj.:
a)  nieruchomosci gruntowych,
b)  nieruchomosci budynkowych,
¢)  nieruchomosci lokalowych, w tyni:
- lokalu mieszkalnego, ktéry stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych, lokalem mieszkalnym jest
réwnicz pracowania tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
- lokalu o innym przeznaczeniu, przez ktéry nalezy rozumieg lokal inny niz mieszkalny:
- lokal uzytkowy,
- garaze 1 micjsca postojowe.
Do przetargu na zbycie prawa odrgbnej whasnosei lokalu mieszkalnego, co do ktérego wygasto spéldzielcze
prawo do lokalu przepisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio z uwzglednieniem ZapisOw
Statutu i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
O wystawieniu nieruchomosécei gruntowych i budynkowych do przetargu na zbycie decyduje w fi e
uchwaly Walne Zgromadzenie Czlonkéw zgodnie ze statutem Spotdzielni.

Spéldzielnia umozliwi zainteresowanym osobom ogledziny lokalu, na ktéry przeprowadzany jest przetarg.

Spotdziclnia oferuje lokale mieszkalne w stanie technicznym z daty ogledzin bez obowiazku przeprowadza-
nia ich remontu.

Ogoélne zasady przetargu na zbycie lub najem nieruchomoéci

§2
Podstawowym trybem zbywania 1 najmu nieruchomosci jest przetarg.
Przetarg na zbycie lub najem nieruchomosci stanowigcych wiasnodé Spoldzielni nalezy przeprowadzié
w postgpowaniu publicznyn:.
Postgpowanie publiczne polega na zaproszeniu do udzialu w przetargu przez zamieszczenie ogloszenia
w budynkach Spéldzielni, siedzibie Spoldzielni, na stronie internetowej Spéldzielni, internetowych
serwisach informacyjnych, internetowych serwisach nieruchomosci, a nadto przez publikacie ogloszenia
w prasie lokalne;.
W jednym ogloszeniu o przetargu Spétdzielnia moze zamieszczaé informacje o zbyciu [ub najmie wigeej niz
jednej nieruchomoéci.
Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spéldzielni.
Przedmiot przetargu opisuje sie w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych
i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania 1 okolicznosci mogace mieé wplyw
na przeprowadzenie przetargu.
Wszelkie dokumenty, oswiadczenia, wyjasnienia i zawiadomienia skladane w toku postepowania
przetargowego wymagajg zachowania formy pisemnej, chyba ze Spotdzielnia postanowi inaczej.
Za zachowanie formy pisemnej uznaje si¢ réwniez wystanie informacji za pomoca poczty elektronicznej,
chyba ze Spéidzielnia postanowi inaczej.
Oswiadczenia, dokumenty, wyja$nienia lub zawiadomienia przekazane droga elektromiczng uwaza sig
za ztozone w terminie, jezeli ich tres¢ dotarta do adresata przed uptywem wskazanego terminu.
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§3
Zbycie lub najem nieruchomosci odbywa sie w trybie pisemnego przetarg

W przypadku zlozenia ofert réwnorzednych z najwyzsza cena, przeprowadza si¢ niezwlocznie licytacje
ustng pomigdzy osobami, ktére ztozyly najwyzsze oferty w przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyngeta zadna oferta albo jezeli zadna
z ofert nie spetnita warunkéw przetargu.

Spotdzielnia moze, przed uptywem terminu do skladania ofert, dokona¢ zmian lub zrezygnowaé z przepro-
wadzenia przetargu.
Spétdzielnia moze zastrzec, iz ma prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym etapie bez podania
przyczyny.

§4
W przypadku lokali mieszkalnych, pomieszczen gospodarczych i innych lokali uzytkowych w budynkach
wybudowanych przed 1939 rokiem — o niskim standardzie - istnieje mozliwo$¢ nie stosowania przetargu na
zbycie (po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej) lub najem po wczeéniejszym podjeciu przez
Zarzad uchwaty wraz z pisemnym uzasadnieniem.
W przypadku lokali mieszkalnych i uzyikowych w budynkach wybudowanych po 1939 roku nie stosuje
si¢ przetargu na zbycie lub najem, wylacznic po wezedniejszym uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorcze;j.
Iokale wymienione w pkt. 1 i 2 zostang oddane w najem po przeprowadzeniu negocjacji ustnych.
W przypadku lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcédw, nie stosuje si¢ zapiséw niniejszego
regulaminu w zakresie zastosowania przetargu. W tym przypadku zbycie moZe nastgpi¢ po speinieniu
nastepujacych warunkéw 1 zasad:

a) najemca sklada pisemny wniosek do Zarzadu Spoldzielni o wyrazenie zgody na zbycie zajmowanej
przez niego nieruchomodci, a wraz z nim przedkiada dwa oplacone przez siebie aktualne operaty
szacunkowe nieruchomodci (nie starsze niz 6 miesigey liczonych od dnia zlozenia wniosku)
sporzadzone odpowiednio przez wskazanego przez Spdldzielni¢ uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego (na zlecenie Spoidzielni) oraz drugi przez wskazanego przez nabywce rzeczoznawce
majatkowego (na zlecenie najemcy, nabywey), obydwa na koszt i ryzyko najemcy, nabywcy,

b) nabycie nastapi za cen¢ nie mniejszq niz $rednia wynikajaca z obydwu operatow, przy czym
wykonanie operatéw i ustalenie ceny sredniej nie obliguje Spétdzielni do zbycia nieruchomosci, bez
prawa do jakiegokolwiek odszkodowania dla nabywecy,

¢) decyzja Zarzadu Spoéldzielni, po akceptacyi Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomos$ei nastapi nie
pézniej niz przed upltywem 2 miesigey od wplywu wniosku zawierajacego dwa operaty szacunkowe,

d) nabycie nieruchomosci nie moZe nastapi¢ pdzniej niz 12 miesigcy od wydania pierwszego operatu
szacunkowego, uptyw 12 miesigcy od wydania pierwszego operatu powoduje utrate waznosci
decyzji Zarzadu Spéldzielni o zbyciu tej nieruchomosci,

e) Spoétdzielnia moze odméwié¢ zbycia nieruchomosci w kazdym czasie do momentu wydania zgoedy na
zbycie nieruchomosci, po tym momencie Spéldzielnia moze odstapi¢ od sprzedazy w razie
zaistnienia zmian rynkowych niekorzystnych dla Spéldzielni a majacych wplyw na zbycie
nieruchomosei.

Spoldzielnia nie przewiduje sprzedazy lokali uzytkowych

Tryby przetargow
Pisemny przetarg nieograniczony

§5
Pisemny przetarg nieograniczony to tryb, w ktérym w odpowiedzi na publiczne ogloszenie o przetargu
oferty moga sktadaé wszyscy zainteresowani, z zachowaniem pisemnej formy sktadania ofert.
Pisemny przetarg jest organizowany przez Spéldzielmi¢ w celu uzyskania najkorzystniejszej oferty,
w szczegdlnosci uzyskania najwyzszej ceny.
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
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a) nazwe i adres Spéldzielni,

b)  opisi lokalizacje nieruchomosci,

¢) informacje o formie przetargu,

d)  cene wywolawcza oraz inne warunki oferty,

e)  termin i miejsce skladania ofert,

f)  termin i miejsce rozstrzygnigcia przetargu, tj. otwarcia ofert, licytacji,

g)  wysokos¢ wadium, termin i miejsce jego wplaty,

h)  pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

i)  zastrzezenie o prawie odstapienia od przetargu przez Spéidzielni¢ na kazdym etapie bez podawania
przyczyny.

W przetargu moga wziac udzial wszystkie zainteresowane osoby.

Osoby stajace do przetargu zobowijzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad zawartych

w niniejszym Regulaminie.

Regulamin powinien by¢ wyfozony do wgladu w siedzibie Spoldzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia

0 przetargu.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

§6
Pisemne oferty przyjmowane sa w Sekretariacie Spotdzielni w zamknigtych kopertach, na ktérych
odnotowana jest data i godzina wplywu. Koperta powinna by¢ opatrzona napisem: ,,Przetarg na lokal przy
ul...oooonee Nie otwieraé przed ........... ”,
Oferta powinna zawierac:
a)  imig i nazwisko oraz dokladny adres i telefon oferenta w przypadku osoby fizyczne;j,
b)  nazwe oraz siedzibg firmy i telefon oferenta w przypadku firmy,
¢) os$wiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen do wiadomosei stanu technicznego lokalu oraz braku
roszczen z tego tytutu wzgledem Spdtdzielni w przypadku wygrania przetargu,
d) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu,
e)  proponowang kwote (nie nizsza niz cena wywolawcza),
f)  kopie dowodu wniesienia wadium w pelnej wysokosci,
g)  podpis oferenta.
Do udzialu w przetargu w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie komisji przetargowej
pelnomocnictwa potwierdzonego przez notariusza lub pracownika Spétdzielni.
Osoba, ktéra zlozyla ofert¢ nie spelniajaca wymogdéw niniejszego Regulaminu zostaje przez komisje
przetargowa wykluczona z udziatu w postgpowaniu przetargowym.

Licytacje ustne

§7
Licytacja ustna to rodzaj publicznej sprzedazy, w ktdrej nabywca zostaje osoba lub podmiot prawny, ktéra
zadeklaruje najwyzsza kwote. Licytacja zawsze odbywa sie "w gorg” poprzez postapienie.
Licytacje ustng przeprowadza si¢ w przypadku zlozenia w przetargu pisemnym rownorzednych ofert
Z Najwy7zsza cena.
Przetarg odbywa si¢ publicznie, zas jego przebieg jest protokofowany.
Po wywolaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci uczestnikow:
a)  przedmiot przetargu,
b}  ceng wywolawcza,
c) podstawowe prawa 1 obowigzki licytanta.
Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikdéw przetargu, Ze po trzecim wywolaniu najwyz-
szej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjgte.
Po ustaniu zglaszania postapienn przewodniczacy komisji przetargowe] wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra

przetarg wygrata.
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Komisja przetargowa

§8
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, ktorej przewodniczacego oraz cztonk6w kazdorazowo wyzna-
cza w drodze uchwat Zarzad Spoétdzielni.
Czlonek komisji przetargowej rzetelnie i obiektywnie wykonuje powierzone mu czynnosci, kierujac sie
wylacznie przepisami prawa, posiadang wiedzg i doswiadczeniem oraz interesem Spéldzieln.
Przetarg przeprowadza komisja w co najmniej 5 osobowym skladzie.
W skiad komisji przetargowej wchodza:
a)  pracownicy Spoldzielni — 3 pracownikéw,
b)  przedstawiciel Rady Nadzorczej - w roli obserwatora,
¢) Czlonek Zarzadu Spétdzielni — w roli obserwatora.
Zakres dziatania komis)i obejmuje w szczegdlnosci:
a)  odczytanie warunkow przetargu,
b)  potwierdzenie wniesienia wadium w przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci,
c)  dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu oséb speiniajacych powyzsze wymagania lub wziecie pod
uwage tylko tych ofert, ktére sa zgodne z podanymi warunkami,
d)  przeprowadzenie licytacji w razie koniecznosci jej przeprowadzenia,
e) sporzadzenie i odezytanie protokolu licytacji,
f)  sporzadzenie protokotu przetargowego.
Czynnosci w postgpowaniu przetargowym wykonujg pracownicy Spéldzielni zapewniajacy bezstronnosé
1 obiektywizm.
Zabrania sie udziatu w komisji osobom, ktére:
pozostajg w zwiazku malzeniskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia albo sa zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem lub jego
zastepeg prawnym,
pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzié¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Czlonkowie komisji podpisuja stosowne oswiadczenia o braku powiazania z ktérymkolwiek oferentem.
W przypadku stwierdzenia, ze czlonek komisji jest powiazany z ktérymkolwick oferentem, jest on
automatycznie wykluczany z udziatu w postgpowaniu przetargowym i w stosunku do pracownika wyciagane
sa konsekwencje dyscyplinarne.
Czionek komisji przetargowej, ktory nie moze wzia¢ udzialu w wyznaczonym posiedzeniu, zglasza swojg
absencje Zarzadowi, wskazujac przyczyny nieobecnosci.

Terminy i zasady skladania ofert

§9

Termin sktadania ofert w trybie przetargu nieograniczonego nie powinien byé krétszy, niz 2 tygodnie

od dnia ogloszenia.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze skrocié termin sktadania ofert, lecz nie moze

on by¢ krotszy niz 5 dni roboczych.

Oferte sktada sie pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Tresé oferty musi odpowiada¢ tresci okreslonej w ogloszeniu.

Oferent moze, przed uptywem terminu do skiadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.
Z zawarto$cig ofert nie mozna zapozna¢ sie przed uptywem terminu otwarcia ofert.

Wadium

§10
Osoby przystepujace do przetargu na zbycie nieruchomosci obowiazane sa wnie$¢ wadium.
Wysoko$¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.
W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci wadium wynosi 10% wartodci ceny wywolawczej.
W przypadku przetargu na najem, wadium nie jest wymagane.
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przetargu.

Wadium nalezy wnies¢ przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni.

Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium na rachunek oferenta podanego w  ‘ercie w terminie 7 dnj roboczych
od chwili:

zakonczenia postgpowania przetargowego - wszystkim uczestnikom przetargu, oprécz wygrywajacego,
wycofania chgci uczestnictwa w przetargu, jezeli nastapito to nie pdZniej, niz 3 dni robocze przed
przystapieniem do otwarcia ofert, rozpoczecia licytacji,

odwolania przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.

Przebieg i skatki przetargu

§11
Rozpoczgeie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.
Przetarg odbywa si¢ oddzielnie na kazdy lokal wyszczegdlniony w ofercie przetargowe;.
Otwarcie ofert nastgpuje w sposéb jawny w obecnosei oferentéw,
W przypadku nieobecnosci oferenta jego oferta nie bedzie otwarta i oferent taki nie bierze udziatu
W przetargu.
Otwarcie ofert nastgpuje w kolejnosci ich zlozenia. Czlonek komisji odezytuje oferty podajac zaoferowana
przez oferenta kwote. Komisja wskazuje oferenta, ktéry zaoferowat najwyzsza kwote.
Komisja przetargowa jest upowazniona do przerwania czynnosci przetargowych w przypadku zaistnienia
okolicznosci nieprzewidzianych w Regulaminie.
Po zakonczeniu przetargu komisja oglasza wyniki i sporzadza protokél zawierajgey, co najmniej:
a)  opisnieruchomosct,
b)  imiona i nazwiska oraz adresy 0séb stajacych do przetargu lub nazwg¢ firmy oraz siedzibe,
w przypadku gdy oferentem jest firma.
¢)  informacijg o spelnieniu warunkéw wymaganych od stajacych do przetargu,
d)  ceng oraz inne istotne elementy kazdej z ofert,
e)  uzasadnienie odrzucenia ofert, jezeli takie nastapito,
f)  uzasadnienie dokonania wyboru konkretnej oferty,
g) imionainazwiska przewodniczacego i czlonkéw komisji przetargowes,
h)  imie i nazwisko oraz adres osoby wygrywajacej przetarg lub nazwe firmy oraz siedzibe w przypadku
gdy wygrywajaca jest firma,
i)  wzmiank¢ o odczytaniu protokohu,
j)  datg¢ i miejsce sporzadzenia protokotu.
Wzor protokotu stanowi zalacznik do niniejszego Regulaminu.
Protokot, oferty oraz wszelkie oswiadczenia i za§wiadczenia sktadane w trakcie postepowania sg jawne.

. Dokumentacja z prowadzonego postgpowania, w tym, oferty, opinie bieglych (rzeczoznawcodw), wszelkie

o$wiadczenia i zawiadomienia skladane przez Spoldzielni¢ oraz oferentdéw, a takze wszelkie materialy
(w tym dotyczace szacowania nieruchomoscei), ktére uzasadniaja przeprowadzenie danego postepowania
stanowig zatgczniki do protokotu.

Protok6t z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy, {. czlonkowie komisji przetargowej
i obserwatorzy.

Protokél z przebiegu przetargu komisja sporzadza i przedklada Zarzadowi do zatwierdzenia.

Spoldzielnia zobowiazana jest do przechowywania ofert oraz dokumentacji zgromadzonej w toku
postepowania W sposob gwarantujacy ich nienaruszalno$¢, przez okres wynikajacy z wewnetrzaych
regulacji i z powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
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ROZDZIAL 2
Zbywanie nieruchomoS$ci

§12
Cena wywotawcza nieruchomosci przeznaczonej do zbycia w drodze przetargu kazdorazowo ustalana jest
przez Zarzad w drodze uchwaly, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego oraz poniesionych przez Spétdziclni¢ kosztéw (np. sporzadzenie operatu
szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa wylicytowanego lokalu mieszkalnego, koszt ogloszenia
przetargu w prasie).
Cena wywolawcza nie moze by¢ niZsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego.
W przypadku zakorczenia przetargu wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza drugi przetarg,
w ktdorym moze obnizy¢ w drodze uchwaly cen¢ wywotawcza niernchomosci do wysokodci 80%
jej wartosci.
Jezeli drugi przetarg zakoriczyl si¢ wynikiem negatywnym, Spétdzielnia nie ma obowiazku przeprowadzaé
trzeciego przetargu, a nicruchomo$¢ moze zosta¢ zbyta w drodze negocjacji za cene ustalong w tych
negocjacjach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.
Ustne negocjacje prowadzi komisja przetargowa osobno z kazdym z oferentéw dopuszczonych
do negocjacji. Komisja z przebiegu negocjacji z kazdym z oferentéw sporzadza osobny protokét
podpisywany réwniez przez oferenta.
W przypadku nie wylonienia oferenta na nabycie lokalu, lokal ten moze by¢ oddany w najem.

§ 13
W przypadku zlozenia ofert réwnorzednych z najwyzsza cena, przeprowadza si¢ niezwlocznie licytacje
ustna, a postapienie nie moze by¢ nizsze niz 500,00 zi.

§ 14

Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowiazana w ciggu 30 dni od daty odbycia przetargu, wptacié

na rachunek bankowy Spotdzielni wylicytowana kwote.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sig¢ bez usprawiedliwienia w migjscu i terminie

okreslonym w zawiadomieniu, Spétdzielnia moze:

a.  odstgpi¢ od zawarcia umowy, z wybranym oferentem, a wplacone wadium nie podlega wowczas
Zwrotowi,

b.  zaproponowa¢ zawarcie umowy kolejnemu oferentowi, ktérego oferta zostata przyjeta, w kolejnosci
wynikajacej z wysokosci zaproponowane] wartosci nieruchomosci,

c. lub w przypadku istotne) réznicy zaproponowanej warto$ci nieruchomosci odstapié od zawarcia
UMmowy.

Spotdzielnia moze takze dochodzié w irybie art. 64 ke sadowego zawarcia umowy sprzedazy.

W zawiadomieniu umieszcza si¢ informacje o tych uprawnieniach.

§ 15
Koszty aktu notarialnego, podatkdw i innych oplat (np. koszty okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci)
ponosi nabywca nieruchomosci.
Osoba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a ewentualny remont
wykonuje we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.
Protokolame przekazanie lokalu osobie wygrywajacej przetarg nastapi z chwila zawarcia w formie aktu
notarialnego umowy o nabycie prawa odrebnej wlasnodci lokalu.

§ 16

Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosei lokalu, jezeli:

a)  osoba, kidrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, zglosi roszczenie
o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w sytuacjii gdy spk
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Spotdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami,
b)  osoba bliska czlonkowi spéldzielni zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu,
W przypadku zaistnienia przestanek z § 16 ust. 1, Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium na warunkach
okreslonych w § 10 Regulaminu.
Spéldzielni przystuguje prawo odstapienia od obowiazku zawarcia umowy o nabycie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu z osoba wygrywajaca przetarg, w przypadku zajecia lub konfiskaty (w calosci
lub w czgsci) kwoty wplaconej przez osobe wygrywajacq przetarg, na rzecz wierzycieli tej osoby, przez
wlasciwe organy prawne.

ROZDZIAL. 3
Najem nieruchomoéci

§17

. Przetarg na najem ma charakter pisemnego przetargu nieograniczonego.

Przetarg ma na celu wylonienie najemcy, ktéry zaoferowal najwyzsza stawke czynszows netto za najem
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do stawki czynszowej, zwanej dalej ,,cena wywolawcza”,
okredlonej przez Zarzad Spoétdzielni.

Przetarg moze dojs¢ do skutku réwniez jezeli zglosi sie tylko jeden oferent. Wowczas moze on uzyskac
najem przedmiotowego lokalu za stawke wywotawczg 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu.

W przypadku ziozenia ofert rownorzednych z najwyzsza cena, przeprowadza sie niezwlocznie licytacje
ustng pomigdzy osobami, ktore zlozyly najwyzsze oferty w przetargu.

. Najwyzsza zaoferowana kwota stanowi ceng wywolawczg w licytacji ustnej, a postapienie nie moze by¢
nizsze niz 0,50 zt za m® powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku zakofczenia przetargu wynikiem negatywnym, Zarzad nie ma obowiazku przeprowadzaé
drugiego przetargu, a nieruchomo$¢ moze zosta¢ oddana w najem w drodze negocjacji za ceng ustalona
w tych negocjacjach.

§18
W przypadku zakonczenia przetargu z wynikiem pozytywnym wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
w terminie 14 dni od daty zakoficzenia przetargu, zawrzeé ze Spoldzielnia umowe najmu, ktéra okredla
wzajemne obowigzki stron.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 pod warunkiem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
. Umowa jest zawierana na czas nieokreslony lub okreélony co najmniej na okres 3 lat.
. Najemca przed podpisaniem umowy najmu zobowiazany jest do dokonania wplaty kaucji w wysokogci
ustalonej przez Zarzad.
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszezen z tytulu zniszczenia lokalu
w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu najmu.
Kaucja nie moze by¢ nizsza niz 3-krotnos¢ miesigeznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
wylicytowanej w przetargu.
. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokdt, w ktérym okreslaja stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych. Protokét stanowi podstawe
rozliczen przy zwrocie lokalu do Spétdzielni.

§19

. Niezaleznie od stawki czynszowe]j wylicytowanej w drodze przetargu najemca bedzie regulowat wszystkie
oplaty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego o ktérych mowa w regulaminach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik™, uchwatach jej organéw oraz obowigzujacych przepisach.

. Umowa najmu winna przewidywa¢ m.in,, ze do najemcy lokalu maja zastosowanic zapisy regulaminow
obowiazujacych w Spotdzielni Mieszkaniowej "K omunalnik™ w Chorzowie.

. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy prawa najemcami tego
lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich.

. Za oplatg czynszu i innych oplat obciazajacych lokal odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkuij
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z nim osoby petnoletnie.

5. Osoba przystepujgca do przetargu ma obowiazek zlozy¢ o§wiadczenie, iz znany jest jej stan techniczny
lokalu 1 wzdr umowy najmu przedliozony przez Spéldzielnie.

6. Ujemne skutki niezapoznania sie przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i wzorem umowy

obcigzajg przystgpujacego do przetargu.

§ 20
1. Wobec nie zawarcia umowy przez osobe, ktérej oferta zostala wybrana, przewodniczacy komisji
przetargowej proponuje zawarcie umowy z kolgjnym oferentem, ktérego oferta zostala przyjeta,
w kolejnosci wynikajacej z wysokosei zaproponowanych stawek czynszu.
2. Jezeli drugi w kolejnosci oferent nie zawrze umowy w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia
0 propozycji zawarcia umowy, przeprowadzony przetarg uniewaznia sie.

§ 21
Informacje o posiadanych lokalach do wynajmu Spoétdzielnia umieszcza na tablicach ogloszen w budynkach
Spétdzielni z danego miasta, w ktérym lokal si¢ znajduje, siedzibie Spétdzielni, stronie internetowej Spéldzielni
oraz innych internetowych serwisach informacyjnych.

§ 22
Przepisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawienia terenéw z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Przepisy konicowe
§23
iniejszy Regulam t  chwalony p :z Rad¢ Nadzorczg Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik”

w Chorzowie w dniu 20.09.2018 r. uchwatg nr 15/2018, nast¢pnie zmieniony uchwala Rady Nadzorczej numer
16/2020 w dniu 21 sierpnia 2020 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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