Chorzéw, dnia 25.02.2004r.

REGULAMIN WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO ORAZ
OBOWIAZKOW ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI U ZYTKOWNIKOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWN ATRZ LOKALI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KOMUNALNIK”
W CHORZOWIE

Regulamin opracowano na podstawie :

1.

2.

3.

4.

Prawa Budowlanego, ustawa z dn. 7 lipca 1994r. (Dx. Z 2000r. Nr 106, poz 1126 z
pozniejszymi zmianami)

Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dn. 15 gdmia 2000r. ( Dz. U.Nr.4 z 2001r.
z p&niejszymi zmianami)

Kodeksu Cywilnego, ustawa z dn. 23 kwietnia 1964fDz.U.Nr. 16 poz. 93z 1964r. Z
pozniejszymi zmianami)

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Komunalnik”

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

Prawo Budowlane — Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. (JJX0.106.1126ze zmianami) naktada
na wigcicieli lub zaradcow obiektéw budowlanych oboyziek utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie zoideznaczeniem i wymogami
ochronysrodowiska.

Wymagania te realizowane w procesie remontowym i bigcej konserwaciji.

Remont — to wykonywanie w istniglym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych,
polegajcych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie staquywh biezacej konserwacii,
przy czym dopuszczagsstosowanie wyrobdéw budowlanych innych okzyto w stanie
pierwotnym

Pogcie remontu obejmuje rownienodernizagj.

Modernizacja — wykonanie w istniglym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, powsclgh jednoczénie jego
unowoczénienie.

Biezaca konserwacja — drobne prace budowlaneceapa celu zmniejszenie szyBkb
zuzycia obiektu budowlanego lub jego elementu orazwegpenie maliwosci ich
uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem.

Ogolne zasady tworzenia i wykorzystania fundusnuortowego ujte s w Regulaminie
Gospodarki Finansowej Spétdzielni.



6. Zakres rzeczowy planu remontowego tworzony jesanvachsrodkéw finansowych z
odpiséw na fundusz remontowy.

PLANOWANIE REMONTOW

1. Zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego obiekty budoe/l@owinny by w czasie ich
uzytkowania poddawane przez &tciela lub zarzdce okresowej kontroli :

a) raz w roku, polegagej na sprawdzeniu stanu technicznego :

elementow budynkow , budowli i instalacji nabaych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszgee dziatania czynnikOw wysgbujacych podczasaytkowania
obiektu ,

instalacji gazowych oraz przewodow kominowych ( dygch spalinowych i
wentylacyjnych),

instalacji uradzen stuzacychsrodowiska ( osadnikéw, filtréw powietrza itd.)

b) co najmniej raz na pt lat, polegajcej sprawdzeniu stanu sprawoobtechnicznej i
uzytkowej catego obiektu i jego otoczenia oraz badamstalacji elektrycznej i
piorunochronowe;j.

2. Stwby Techniczne Spétdzielni dokonuprzeghddw technicznych obiektéw raz w roku w
okresie Il potrocza. W tym celu Zaya Spotdzielni powotuje komigj3 — osobow w
skiadzie :

Pracownik Administraciji,
Pracownik Dziatu Technicznego.

3. Dzialalna¢ remontowa spétdzielni prowadzona jest w opargulam remontow
opracowany na poszczegoOlne lata przez Dziat tezhyiw terminach ustalonych przez
Zarzad Spotdzielni.

4. Plan remontéw powinien uwzglniat w szczegolnéi :

wyniki kontroli okresowych,

wnioski z protokotow kontroli zewgtrznych i wewgtrznych,

zalecenia odpowiednich przepis6w orazsstaych organdw ( tj. SttaPazarna,
P.LN.B.),

pisemne zobowkrania Spoétdzielni wobec lokatorow.

5. Przy tworzeniu planu remontéw najekazdorazowo uwzgidniac nas¢pujace wytyczne :
a) hierarchg¢ pilnosci realizacji robét, wynikajcych z potrzeby i zaleée

zagraen bezpieczastwa ludzi i mienia
przepisow obligatoryjnych,

statej obstugi konserwacyjnej,
zagraen awaryjnych

b) realne okrélenie szacunkowego kosztu prac, w oparciu o :

szczegOtow ocere zakresu rzeczowego i 8o robot z wykorzystaniem publikowanych
wskanikdéw kosztéw jednostkowych,
aktualnie ksztattucy sie poziomu cen lub kalkulacji indywidualnych,



c) terminy powinny uwzgldniat rownomiernie rozteenie prac w roku, zgodnie ze sptywem
srodkow finansowych przeznaczonych na remonty,

d) rezerwe srodkdéw w wysokéci 20 — 30 % na roboty awaryjne. Niewykorzystagzervwe
przeznacz§ nalezy na wykonanie najpilniejszych robot remontowych.

6. Plan remontow podlega zatwierdzeniu przez Zdra nasipnie przez ragilNadzorca.

7. Zadania wynikajce z zatwierdzonego planu remontow realizowangaspodstawie umow
zawartych z wykonawcami lub zlecegodnie z obowdzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

8. Ustalanie punktu 5. nie dotyczy awarii, ktérychwiklacig dokonuje si niezwtocznie.

9. Przygotowanie remontow niegtiych w planie remontow lub wykracaaych poza
przeznaczongrodki wymaga indywidualnej zgody Zadu.

10.Kazda dokumentacja poprzedzeg wykonanie robét wymaga zaopiniowania przez @sob
nadzorugca wykonanie prac ze strony Spotdzielni.

11.Roboty ( za wyjtkiem awaryjnych) o wartei powyzej 30 000,00 zt zgodnie z uchwat
Rady Nadzorczej Nr 16/2003, wymagagbrania ofert wykonawcow.
W tym celu Dziat Techniczny z odpowiednim wyprzediem ogtosi konkurs ofert, poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszev siedzibie Spotdzielni oraz umieszczenie oglogzav
prasie lokalne;.

12.Dla robot finansowanych w caia lub w czsci zesrodkow budetowych obowgzuja
zasady zlecania rob6t oklane odebnymi przepisami, tj. ustayyo zamdwieniach
publicznych.
ROZDZIAL 11
ZASADY PODZIALU OBQWI AZKOW ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI |
UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI.

OBOWI AZKI ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI

Podstawowy zakres oboyzkdw Administracji Spoétdzielni w dziedzinie napravewnretrznych
lokali, finansowanych z odpisu na fundusz remontatejmuje:

1. napraw lub wymiare instalacji zimnej i cieptej wody do pierwszego zaw odcinajcego
w lokalu, hcznie z tym zaworem - bez gdzer odbieragcych.

2. naprawe, wymiare i udraznienie kanalizacji sanitarnej wraz z gtdbwnym pioneinez
podihczen urzadzen do pionu,

3. napraw lub wymiare instalacji gazowej — bez wdzen odbierajcych,



4. naprawe lub wymiarg instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejmka wylczeniem
mechanicznych uszkodzéermoregulatoréw,

5. naprawe lub przebudow piecy kaflowych, stanowtych w mieszkaniu jedynaddto
ciepta,

6. naprawe stolarki okiennej, zakwalifikowanej przez kongigjowotary przez Zarzd
Spétdzielni.
W przypadku powstania usterek z winyaloka — niewtéciwa konserwacja lub jej brak,
koszty naprawy ponosi lokator,

7. napraw lub wymiare instalacji domofonowej z wytzeniem aparatu domofonowego
zainstalowanego w lokalu.

8. naprawy polegafe na usurciu zniszczé powstatych na skutek niewykonania zakresu
robot naleacych do obowgzkow Spotdzielni (np. zacieki powstate na skutedsaczelnéci
dachu, przemarzanseian, awaria centralnego ogrzewania) zaggeniem szkod za ktore
uzytkownik otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpiedpere;.

OBOWIAZKI U ZYTKOWNIKA LOKALI

Uzytkownik ma obowizek wykonania robot wewirz lokalu w zakresie :

1. Odnawiania lokalu oraz pomieszézerzynalenych do lokalu ( w tym piwnic i komorek)
czyli :
a) scian sufitdw z usurciem uszkodzetynkow

b) malowania olejnego stolarki okiennej i drzwiowe] \ytaczeniem stolarki plastikowej)
od strony wewetrznej i zewmtrznej gwarantujcego utrzymanie wigiwego stanu
technicznego,

c) malowania olejnego ( w miapotrzeb ) grzejnikdw oraz innych elementow
wyposaenia lokali, przeznaczonych do malowania, w cehezaieczenia przez korazj
I Zniszczeniem,

d) malowanie loggii, balkonéw, balustrad balkonowychezhowaniem uzgodnionej z
Zarzadem kolorystyki,

2. Napraw, konserwacji i wymiany, a w szczegdékio
a) stolarki okiennej i drzwiowej wraz z jej uszczelmiem i szkleniem, z wgtzeniem
naprawy stolarki okiennej zakwalifikowanej do napygprzez Spotdzielri W
przypadku wymiany stolarki okiennej najeuzgodné ze Spotdzielr jej typ i kolor,

b) scianek dziatowych, sufitéw, tynkéw i oktadzin weytrenych (w tym plytek
ceramicznych paneli, boazerii),



c) podtdg, posadzek, glazury w mieszkaniu, loggiaelkdnach,
d) kottow c.o., stanowicych wiasnéc¢ lokatora ( ogrzewanie etawe)

e) instalacji centralnego ogrzewania ( wraz z grzggmk stanowicej wiasnac
uzytkownika,

f) zamkow i okd okiennych i drzwiowych ( zawiasydignie itd.),
g) instalacji wody ziemnej i cieptej od pierwszego mawodcinagcego,
h) urzadzen sanitarnych, ugdzer gazowych, armatury wodnej,

W przypadku korzystania ze wspolnej ubikacji zogdej s w korytarzu naprawa,
konserwacja lub wymiana olgea korzystajcych z nich lokatoréw w réwnych eziach.

i) usuwanie niedrancsci podef¢ kanalizacyjnych do ugdzen sanitarnych
zainstalowanych w lokalu do pionu ( krad@ekowa, syfon),

J) instalacji elektrycznej wraz z wdzeniami i armaturbialy

k) szklenie okien w komaorkach piwnicznych i innychyaleznych do lokalu,
[) drzwi w komarkach piwnicznych i innych przynatgch do lokalu,

m) gniazda zbiorczej anteny telewizyjnej, radiowepaeatu domofonowego,

n) usuwanie niedrmaosci kratek wentylacyjnych wraz z ich wymian

POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Wszelkie przerobki w lokalach mieszkalnych, nie agglpc instalacji elektrycznej, c.o.,
cwu, zimnej wody, kanalizaciji itd., wzglnie powaniejsze zmiany konstrukcyjne (
stawianie lub rozbieranieianek dziatowych, przebudowa balkonéw lub logrgiktadanie
krat w oknach, instalowanie dodatkowych punktéwpabych, grzejnikow c.o. itp.) mag
by¢ dokonywane jedynie za pisempgody Zarzadu Spoétdzielni i przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow.

2. Lokator jest zobowizany w taki sposob dokonywarzebudowy, zabudowy, ulepszezy
modernizacji wewgirz lokalu, aby przypadku koniecziwp naprawy czy wymiany
prowadzonej przez Spotdziedjej pracownicy mieli swobodny degt do miejsca robot.
Brak swobodnego dagiu i konieczné¢ zniszczenia obudowy i innych elementow
wyposaenia obciza lokatora i nie rodzi odpowiedzialéey Spoétdzielni za szkody.

3. Zabrania sj instalowania éwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicingraz
innego rodzaju pomieszczeniach dodatkowych bezpisgzgody Zarzdu Spotdzielni.



4. Montaz anten radiowych i telewizyjnych, a takprzyhczanie s do zbiorowych anten
telewizyjnych jest dozwolone tylko za piseugody Zarzadu Spotdzielni.

5. Wszelkie prace remontowe w lokalactytkowych, garaach i pomieszczeniach
gospodarczych ( niezaleie od tytutu prawnego do lokalu), nie wgtapc instalacji
elektrycznej, c.o., cwu, zimnej wody, kanalizatii.j wzgkdnie powaniejsze zmiany
konstrukcyjne ( stawianie lub rozbieradeanek dziatowych, zaktadanie w krat w oknach,
instalowanie dodatkowych punktow czerpalnych, grikéw c.o.. itp.) aytkownicy
zobowgzani g wykonywa we wiasnym zakresie po uzyskaniu pisemnej zgoadyada
Spoétdzielni.

Regulamin zatwierdzono UchwaRady Nadzorczej nr 6/2004 z dn 16.03.2004r.



