Regulamin rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynkéw i przygotowanie
cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynkach, obowiazujacy
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Komunalnik” w Chorzowie

§1

Podstawa prawna:

I
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Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 (Dz. U. 54/1997 poz. 348 z pézniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Minisira Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz. U. 74/ 1999 poz.836 z pozniejszymi zmianami)

Polska norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady
zasilane energia elektryczna.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Komunalnik™

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U 2002 ar 75 poz. 690 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosei i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informaciji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.2273)

I. Postanowienia ogélne

§2

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow energii cieplnej w budynkach, do ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) i przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u).

§3

Ujete w regulaminie okredlenia oznaczaja:

2.
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Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujaca dany lokal.

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku, rejestruje ono okreslone dane
fizyczne odnoszace si¢ do funkcjonowania tego grzejnika w okresie rozliczeniowym, ktére wprowadzone do algorytmu
rozliczen, pozwala na ustalenic udziatu kosztu ciepla oddanego przez grzejnik w koszcie ciepla dostarczonego do
budynku.

Cieplomierz — przyrzad pomiarowy stizgcy do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach fizycznych [GI].

Koszty energii cieplnej — koszty ponoszone przez Spétdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla, na ktére skladaja sie koszty
stale i zmienne. W przypadku, gdy cieplo do budynku dostarczane jest z wiasnych zrédet i instalacji cieplnych
Spéidzielni sa to koszty zakupu paliwa oraz koszty utrzymania i eksploatacji kotlowni.

Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze.

Przedsigbiorstwo Energetyczne - podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesylania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi.

Okres rozliczeniowy - rozumie si¢ przez to roczny okres rozliczenia kosztow c.o., ktory wyznacza si¢ i rozlicza odrebnie
dla kazdego budynku; jest to takze pdiroczny okres rozliczenia kosztow ciepla na cele przygotowania cieplej wody
uzytkowej, zasady rozliczen kosztow podgrzewanej wody okresla odrebny regulamin.

Sredniomiesigczny koszt ogrzewania 1m? powierzchni lokalu — to suma kosztéw centralnego ogrzewania dla
budynku, poniesionych w okresie rozliczeniowym, podzielona przez catkowita powierzchnie uzytkowa lokali
znajdujacych si¢ w budynku 1 przez 12 m—cy.

Najwyzszy koszt ogrzewania Im® powierzchni lokalu — to koszt ogrzania konkretnego lokalu o najwyzszym
jednostkowym koszcie ogrzewania, liczonym jako roczne koszty ogrzewania lokalu podzielone przez jego powierzchnie
i12 m—cy.

§4

Poszczegélne elementy instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej jak np. rury przylaczeniowe
(piony, galazki), zawory termostatyczne bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowia wspolng whasnosé wszystkich
wspotwiascicieli danej nieruchomodci.

§5

Podstawa rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sa catkowite koszty dostarczonej energii cieplnej do budynku, na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta, wynikajacych z odczytéw urzadzen pomiarowych w budynku i
kosztow statych. W przypadku, gdy ciepto do budynku dostarczane jest z wlasnych zrédet i instalacji cieplnych
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Spétdzielni podstawa rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania sa koszty zakupu paliwa oraz koszty utrzymania i
eksploatacji kottowni.

Kalkulacje ceny podgrzania 1m3 wody i kwoty optaty stalej przygotowuja stuzby Spoldzielni. Dla poszczegdlnych
nieruchomosci okresla sie koszt podgrzania 1m3 c.w.u., ktéry ustala si¢ na dany okres w oparciu o ilo$é¢ i koszt
dostarczonego ciepla oraz ilos¢ podgrzanej wody. Koszt ten nie uwzglgdnia kosztu samej wody, ktdry rozliczany jest
zgodnie z regulaminem rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach 1 budynkach.

Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w
podzielniki kosztéw ogrzewania oraz w cieptomierze lokalowe dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na
podstawie umowy zawarte] ze Spoldzielnia.

Rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na podstawie powierzchni lokali w danym budynku dokonujg stuzby
Spétdzielni.

II. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

§o6

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania odbywa si¢ na podstawie odczytdw zuzycia ciepla z cieptomierza gtéwnego
w budynku oraz odczytéw podzielnikdw kosztow ogrzewania, cieplomierzy lokalowych lub na podstawie powierzchni
lokali. Przy czym rozliczanie na podstawie powierzchni lokali jest stosowane wylacznie w przypadkach gdy
zastosowanie podzielnikéw kosztdw ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych jest technicznie niewykonalne lub
nieoptacalne.
Koszty ogrzewania dostawcy energii cieplnej sktadaja sie z:

a. kosztow statych

b. kosztow zmiennych
Rozdzial kosztdw ogrzewania w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikéw nastepuje wedhig algorytmu
stanowiacego zalgcznik nr 1 do regulaminu. Rozdzial kosztow ogrzewania przy rozliczaniu budynkéw wedhug
powierzchni nastgpuje wedlug algorytmu stanowiacego zatacznik nr 2. Rozdzial kosztéw ogrzewania w budynkach
rozliczanych wedlug wskazan cieplomierzy lokalowych nastgpuje wedhig algorytmu stanowiacego zatacznik nr 3 do
regulaminu.
Dla ustalenia zuzycia ciepta w lokalach nieopomiarowanych w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c.o. i
rozliczanych w oparciu o ich wskazanie, przyjmuje si¢ zuzycie ciepta z lokalu o najwiekszym zuzyciu w danym budynku
w przeliczeniu na 1 m”> wedlug ponizszego wzoru:

Zuzycie Liczba jednostek Powierzchnia
szacunkowe rozliczemowych w danym budynku lokalu
w lokalu = przypadajaca na 1 m* lokalu X nieopomiarowanego
nieopomiarowanym z najwickszym zuzyciem [m?]
lj.r.l [j.r./m?]

Uzytkownicy lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania oraz w cieptomierze lokalowe nie
maja mozliwodci zmiany sposobu rozliczania na rozliczanie wedhug powierzchni, za wyjatkiem ust. 6, ktéry ma
zastosowanie wylacznie w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztoéw ogrzewania,
W przypadku, gdy ustalony na podstawie wskazan podzielnikéw koszt ogrzewania lokalu jest razaco wysoki, czyli jest
wigkszy w przeliczeniu na Im® niz 2,5-krotno$¢ sredniego kosztu ogrzewania budynku, to obciazenie tego lokalu
kosztem ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1m” powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci 2,5 krotnosci éredniego
kosztu ogrzewania budynku. W takim przypadku koszt ogrzewania lokalu niepokryty jego obciazeniem podlega
rozliczeniu na pozostate lokale w budynku.
W przypadku demontazu grzejnika przez uzytkownikéw bez zgody Spétdzielni, badZz w przypadku, gdy prawidtowe
okreslenie zuzycia ciepta na grzejniku jest niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, koszty ogrzewania takiego lokalu ustala si¢ jako iloczyn $redniej
wartosci kosztow ogrzewania w danym budynku przypadajacych na 1 m* oraz powierzchni tego lokalu. Identyczny sposob
ustalania kosztow ogrzewania lokalu stosuje si¢ w przypadku nieudostgpniania podzielnikdw kosztéw przez uzytkownika
lokalu w celu dokonania ich odczytu oraz w przypadku ingerencji uzytkownika lokalu w podzielniki w celu
zafalszowania pomiaréw. W podanych przypadkach koszt ogrzewania takiego lokalu pomniejsza koszty ogrzewania
pozostatych lokali w danym budynku.
Dla ustalenia zuzycia ciepla w budynkach rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych, w
przypadku nieudostepniania cieptomierzy przez uzytkownika lokalu w celu dokonania ich odezytu oraz w przypadku
ingerencji uzytkownika lokalu w cieptomierze w celu zafatszowania pomiaréw, a takze w przypadku, gdy cieptomierze
lokalowe w danym okresie ulegty awarii czy uszkodzeniu badZ nie posiadaja waznej cechy legalizacyjnej lub plomby
przyjmuje si¢ zuzycie szacunkowe wyliczone na podstawie Sredniego zuzycia ciepta w danym budynku wedhug
ponizszych wzordw:

S
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a) Wyliczenie jednostkowego zuzycia szacunkowego:

Jednostkowe Zuzycie ciepta zarejestrowane przez cieplomierz
Zuzycie budynkowy w okresie niesprawnosci ciepfomierza lokalowego [GJ]
szacunkowe TR A T S e S A R s
|GJ/m?| Suma powierzchni wszystkich lokali wyposazonych w cieplomierze lokalowe
w danym budynku [m’]

b) Wyliczenie zuzycia szacunkowego w danym lokalu:

Zuziycie Jednostkowe Powierzchnia lokalu
szacunkowe = zuzycie X Z niesprawnym
w lokalu |GJ] szacunkowe [GJ/m?) cieptomierzem lokalowym [m?]

Naliczanie szacunkowe w lokalach rozliczanych wedtug cieplomierzy lokalowych odbywa si¢ w okresie od ostatniego
odczytu cieptomierza lokalowego przed wystapieniem niesprawnoséci, do zakonczenia miesiaca, w ktérym niesprawno$é
zostata usunieta i nastapit odczyt cieptomierza budynkowego oraz lokalowego.

Brak aktualnej legalizacji, plomby cieptomierza lokalowego oraz préby manipulacji i falszowania jego wskazan traktuje
sie jako niesprawnosc cieptomierza uniemozliwiajaca rozliczenie kosztéw w oparciu o jego wskazania.

§7
Dla obliczania zuzycia ciepla w lokalach rozliczanych przy pomocy podzielnikéw stosuje sie trzyskladnikowy podziat
kosztéw, tj.:

a  Koszt staly dostawcy ciepla — obejmuje oplaty stale dostawcy ciepta (wedhig faktur) ponoszone w okresie
rozliczeniowym.

b. Koszt ogrzewania czgsci nieopomiarowanej — obejmuje koszty ciepla zwigzane z cieplem emitowanym przez
nicopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspélnych, nieopomiarowanych fazienkach oraz z pozostata
nieopomiarowang moca grzewczg w danym budynku emitowana przez poziomy i piony grzewcze. Skladnik ten
wynosi 40% catkowitych kosztow zmiennych dostawcy ciepta.

c.  Koszty zmienne wedlug podzielnikéw — koszty ciepta rejestrowane przez podzielniki kosztéw ogrzewania

zabudowane na grzejnikach. Skladnik ten wynosi 60% z catkowitych kosztdéw zmiennych dostawcy ciepta.
Wyliczajac koszty zmienne wedlug podzielnikdw uwzglednia sig wspolczynniki lokalowe wynikajace z
potozenia lokalu w bryle budynku.

Suma udziatow kosztu ogrzewania czgsci nieopomiarowane;j i kosztu zmiennego wedlug podzielnikéw w danym budynku
zawsze wynosi 100% catkowitych kosztéw zmiennych dostawcy ciepta.

Dla obliczania kosztéw zuzycia ciepla w lokalach rozliczanych wedhig cieplomierzy lokalowych stosuje sie
trzyskladnikowy podziat kosztow, tj.:

a

b.

Koszty stale dostawcy ciepla — obejmuja oplaty state dostawcy ciepta (wedlug faktur) ponoszone w okresie
rozliczeniowym. Koszty state obcigzajg wylgcznie lokale podigczone do instalacji c.o.

Koszty zmienne wspdlne — obejmuja koszty roznicy wskazan pomiedzy cieplomierzem giéwnym, a suma
cieplomierzy lokalowych wraz z kosztami nos$nika ciepfa. Koszty zmienne wspolne obcigzaja wszystkich
uzytkownikdéw lokali w danym budynku niezaleznie od podiaczenia lokalu do instalacji c.o.

Koszty zmienne indywidualne — obejmuja koszty ciepfa wyliczone na podstawie wskazan cieplomierzy
lokalowych z uwzglednieniem wspétczynnikow lokalowych wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku i
obciazaja wylacznie lokale podfaczone do instalacji ¢.o.

§8

W systemie indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dla kosztow ujetych w § 7 ust. 1c oraz § 7 ust.
3c stosuje si¢ wspotczynniki lokalowe z racji odmiennego usytuowania lokali w bryle budynku.

Wspélczynniki lokalowe w budynkach dla kosztéw ujetych w § 7 ust. 1c oraz § 7 ust. 3¢ wyliczone sa indywidualnie dla
kazdego lokalu na podstawie obliczeniowych strat ciepta.

Wyznaczony dla danego lokalu wspotczynnik lokalowy jest jednakowy dla wszystkich jego pomieszczen sktadowych.
Dla kosztow ujetych w § 7 ust. lc oraz § 7 ust. 3¢ wielkod$¢ wspolczynnika lokalowego w budynkach moze byé
weryfikowana przy dokonywaniu zmian we wlasciwosciach termicznych budynku, zmianach architektonicznych oraz
przy zmianie przepisow dotyczacych ochrony cieplnej budynkow.



(5

I~

.L)J

=

[#%)

L

W budynkach rozliczanych wedtug powierzchni przyjmuje sig¢, Zze wszystkie wspolczynniki lokalowe maja wartosé
zawsze rowna 1.

Dla kosztéw ujetych w § 7 ust. ¢ stosuje si¢ wspotczynniki grzejnikowe zalezne od mocy cieplnej grzejnikow i sposobu
zamontowania podzielnikow.

Wspdlczynniki grzejnikowe wyliczone sa dla kazdego opomiarowanego grzejnika w nieruchomosci na podstawie jego
parametrow, mocy cieplnej oraz sposobu zamontowania podzielnika.

§9

Optate za ustuge rozliczenia kosztow c.o., wykonana przez firme rozliczeniowa, ponosza wszyscy uzytkownicy bedacy w
systemie rozliczeniowym.

Koszt standardowej ustugi rozliczeniowej obejmujacej odezyt, wprowadzenie danych do systemu, wykonanie rozliczenia
i wydruk rozliczenia stanowi odrebna pozycje w kwicie rozliczeniowym wystawionym przez firme uzytkownikowi.

Koszt ustug dodatkowych (np. odczyt dodatkowy, ponowny montaz podzielnika po jego uszkodzeniu itp.) stanowi
rowniez odrebna pozycje, ktorej wysokos¢ okreslona jest w cenniku ustug firmy dokonujacej rozliczenia.

III. Odczyt i rozliczenie kosztow c.0. i c.w.u

§ 10

Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania sa wykonywane zdalnie metoda radiowa. W budynkach, ktére w dniu 24
grudnia 2021 r. byly wyposazone w podzielniki bez odezytu radiowego, odczytéw dokonuje si¢ osobiscie, po
udostepnieniu lokali.

Odczyty cieplomierzy lokalowych sa wykonywane zdalnie metoda radiowg. W budynkach, ktére w dniu 24 grudnia 2021
r. byty wyposazone w cieptomierze lokalowe bez odczytu radiowego, odczytow dokonuje sie osobiscie, po udostepnieniu
cieptomierza.

W przypadku montazu nowych albo wymiany: podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz cieplomierzy lokalowych,
stosowane sg wylacznie urzadzenia ze zdalnym odczytem radiowym.

§11

Odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz cieplomierzy lokalowych dla celéw rozliczenia zuzycia ciepla
wykonywane sg na ostatni dziefi zakoriczenia okresu rozliczeniowego. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego
moga by¢ przeprowadzane okresowe kontrole dziatania urzadzen pomiarowych i zuzycia ciepla wedlug dowolne;
czgstotliwoscel.

§12

Odczyty podzielnikéw wyposazonych w moduly radiowe nie wymagaja podczas odezytu radiowego dostepu do lokali
oraz potwierdzania podpisem uzytkownika na kwicie odczytu, za wyjatkiem odczytéw kontrolnych, gdzie wymagane sa
ogledziny podzielnikéw i urzadzen grzewczych.

Odczyty cieptomierzy lokalowych nie wymagaja potwierdzenia odezytu przez uzytkownikow lokali.

§13

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania winno nastapi¢ przed uplywem 8 tygodni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach okres rozliczenia moze zosta¢ wydtuzony do 10 tygodni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu zwalniajacy lokal jest zobowigzany powiadomi¢ Spétdzielnie celem dokonania
odczytu wskazan podzielnikow lub cieptomierza dla umozliwienia poZniejszego, indywidualnego rozliczenia kosztow
c.0. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajacym lokal nastgpuje w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.

Uzytkownicy lokali otrzymuja pisemne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania.

Koszty rozliczenia ciepta ponosi uzytkownik lokalu w wysokosci okreslonej przez firme specjalistyczna na
indywidualnym dokumencie rozliczenia c.o.

§14

Rozliczenia kosztéw podgrzania ¢.w.u. dokonuje si¢ w terminach okreslonych regulaminem rozliczen z tytutu pobierania
wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

W rozliczeniu ciepta zuzytego na podgrzanie wody nie uwzglednia sie kosztéw wody wodociagowej i odprowadzania
$ciekodw, rozlicza sie tylko koszty energii cieplnej.

Ustalenie zuzycia wody cieptej w okresie rozliczeniowym niezbedne do prawidtowego rozliczenia kosztéw zakupu ciepta
na potrzeby podgrzania wody dokonuje si¢ na dzien 30 czerweca i 31 grudnia danego roku. Dopuszcza sie mozliwosé
zmiany tych termindw w przypadku zmiany cen wody.
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Rozliczenie wniesionych oplat zaliczkowych nastepuje w oparciu o dokonany odezyt wodomierzy c.w.u. i wynikajaca z
rzeczywistych kosztow optate stata.

§15

Zatwierdzone przez Zarzad SM ,.Komunalnik™ rozliczenie kosztéw ¢.o0. jest dostarczane uzytkownikom lokali w terminie
o ktérym mowa § 13 ust. 1.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica migdzy poniesionymi przez Spoldzielnie kosztami, a
pobranymi zaliczkami od uzytkownika,

- nadwyzki zostang rozliczone na poczet biezacego czynszu, po skompensowaniu ewentualnego zadhizenia wobec
Spoidzielni z innych tytutéw w ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia, a pozostala nadwyzke zwraca
uzytkownikom.

- niedoptaty uzytkownicy zobowiazani sa uregulowac w terminie, ktéry kazdorazowo okresla Zarzad.

Przy rozliczaniu kosztow ogrzewania w pomieszczeniach wspdlnych uzytkowanych indywidualnie na podstawie umowy
najmu badz tez bezumownie, zaliczki na centralne ogrzewanie nie s3 wnoszone, a obciazenie za ogrzewanie nastepuje
jeden raz w danym roku po rozliczeniu kosztow ogrzewania na podstawie wystawionej przez Spoidzielnie faktury.

W budynkach rozliczanych w oparciu o wskazania cieptomierzy lokalowych w lokalach nie podtaczonych do instalacji
c.0., uzytkownicy tych lokali zobowigzani sa do pokrywania udzialu w kosztach ogrzewania tj. w kosztach zmiennych
wspolnych. Obcigzenie z tytutu kosztéw zmiennych wspolnych nastgpuje po rozliczeniu kosztéw ogrzewania w terminie
okreslonym przez Zarzad SM , Komunalnik”,

Uzytkownicy lokali nie podtgczonych do instalacji c.0. w budynkach rozliczanych wedhug cieptomierzy lokalowych nie
wnosza zaliczek na poczet centralnego ogrzewania, a caly koszt zmienny wspélny przypadajacy na taki lokal jest
kosztem do zaptaty przez uzytkownika lokalu.

W budynkach podlaczonych do sieci cieplnej, rozliczanych wedhug podzielnikoéw, posiadajgcych rozprowadzenie
instalacji c.o. pionami przebiegajacymi przez pomieszczenia mieszkalne, wszystkie lokale, przez ktére przebiegaja piony
instalacji c.o. bez podlgczonych do nich grzejnikéw (lokale nie podiaczone do wspolnej instalacji c.0.) sa obcigzane
kosztami ogrzewania czg¢Sci nieopomiarowanej. Powyzsze nie dotyczy uZytkownikow podlaczonych do wspdlne;
instalacji c.o., ktoérzy samowolnie zdemontowali grzejniki — ich lokale sa rozliczane w sposéb przewidziany dla
przypadku demontazu grzejnika bez zgody Spotdzielni i przypadku, gdy prawidlowe okreélenie zuzycia ciepla na
grzejniku jest niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu.

W budynkach podfaczonych do sieci cieplnej, rozliczanych wedtug powierzchni, posiadajacych rozprowadzenie instalacji
c.0. pionami przebiegajacymi przez pomieszczenia mieszkalne, wszystkie lokale, przez ktére przebiegaja piony instalacji
c.0. bez podiaczonych do nich grzejnikow, (lokale nie podigczone do wspélnej instalacji c.0.) sa obciazane 40% udziatem
kosztéw zmiennych ogrzewania lokalu wg wzoru:

Koszt zmienny wedhug faktur powierzchnia lokalu niepodigczonego
dostawcy energii cieplnej x  doc.0. wyposazonego w piony wspolne]  x 40%

Udzial w kosztach [z4] instalacji ¢.0. [m?]
ogrzewania lokalu =
niepodigczonego do c.o. (Powierzchnia lokali podtagczonych + Powierzchnia lokali niepodtgczonych do instalacji )
z pionami grzewczymi do instalacji c.o. ¢.0., wyposazonych w piony wspolnej instalacji c.o.

[m?] [m?]

Powyzsze nie dotyczy uzytkownikéw podiaczonych do wspdlnej instalacji c.o., ktdrzy bez pisemnej zgody Spotdzielni
zdemontowali grzejniki - ich lokale sa rozliczane jak dotychczas.

1V. Zaliczki na c.o. i c.w.u.
§16

Uzytkownik lokalu korzystajgcy z c.o. oraz c.w.u zobowiazany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet kosztéw c.o.
oraz c.w.u.
Zaliczka miesieczna, o ktorej mowa w ust.1, ustalona jest w wysokosci odpowiadajacej $redniomiesiecznym kosztom
ogrzewania Im? powierzehni lokalu oraz zuzycia c.w.u.
Zarzad Spotdzielni ma mozliwos$¢ zmiany wysokosci zaliczek miesiecznych na poczet kosztdw c.0. w trakcie okresu
rozliczeniowego w zaleznosci od ponoszonych kosztow c.o.
Zarzad Spotdzielni moze na pisemny wniosek uzytkownika w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwiekszyé
wysokos¢ zaliczki.
Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ rownocze$nie z innymi oplatami za korzystanie z lokalu.
Nowa wysoko$¢ zaliczki obowigzuje od dnia podanego w wydruku czynszowym dostarczonym do uzytkownika lokalu.
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V. Postanowienia koncowe.

§17

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moze by¢ przeprowadzona wyrywkowa kontrola dziatania podzielnikow
kosztow ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych na wniosek uzytkownika, Spétdzielni lub firmy rozliczajace;.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spétdzielnia zastrzega sobie prawo wyrywkowej kontroli wartosci odczytow,
spisanych na kwitach odczytu, potwierdzonych przez uzytkownikow.

W przypadku wszystkich dostgpnych typow podzielnikéw uzytkownik na kazde zadanie Spétdzielni musi udostepnié
lokal do kontroli podzielnikow lub cieptomierzy lokalowych.

W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze montowa¢ numerowane plomby zaciskowe na potaczeniu zawordw
grzejnikowych z grzejnikami, celem wykluczenia prob demontazu grzejnikdw.

§18

W przypadku uporczywego uchylania si¢ od udostgpnienia lokalu do kontroli podzielnikéw oraz w przypadku

samowolnego demontazu przez uzytkownika grzejnikéw wyposazonych w podzielniki kosztow, a takze w przypadku

uszkodzenia plomb na podzielniku kosztéw ogrzewania lub oderwania podzielnika z grzejnika, uzytkownik lokalu

zostanie obcigzony kwota odszkodowania obliczonego jako iloczyn powierzchni tego lokalu i kosztu ogrzewania

przypadajacego na 1 m* lokalu o najwyzszym takim koszcie w danym budynku. Obciazenie odszkodowaniem wyklucza

zastosowanie § 6 ust. 7. W podanym przypadku odszkodowanie pomniejsza koszty ogrzewania pozostalych lokali w

danym budynku.

W przypadku uporczywego uchylania si¢ od udostgpnienia lokalu do kontroli cieplomierzy lokalowych oraz w przypadku

stwierdzenia celowego uszkodzenia cieplomierza, plomb lub czujnikéw temperatury badz tez ingerencji w dzialanie

cieptomierza lokalowego przez uzytkownika lokalu, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota odszkodowania

obliczonego jako iloczyn powierzchni tego lokalu i kosztu ogrzewania przypadajacego na 1 m® lokalu o najwyzszym

takim koszcie w danym budynku. Obciazenie odszkodowaniem wyklucza zastosowanie § 6 ust. 8. W podanym

przypadku odszkodowanie pomniejsza koszty ogrzewania pozostatych lokali w danym budynku. Niniejszy ustep nie ma

zastosowania w przypadku, gdy cieptomierze lokalowe sa zainstalowane poza lokalem uzytkownika.

Za uporczywe uchylanie si¢ od udostgpnienia lokalu do kontroli podzielnikéw lub cieptomierzy lokalowych uznaje sie:

a) nie dopuszczanie osob kontrolujacych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikow lub cieptomierzy
lokalowych pomimo obecnosci w lokalu 0sdb dorostych,

b) nie dopuszczenie osob kontrolujacych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikow Iub cieptomierzy
lokalowych pomimo dorgczenia wezwania do udostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie.

Zabrania si¢ uzytkownikowi lokalu dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w elementy instalacji c.0. w tym spuszczania

wody z instalacji grzewczej bez pisemnej zgody Spotdzielni,

Za uszkodzenic cieptomierza lokalowego zainstalowanego w lokalu uzytkownika, uszkodzenie podzielnika lub jego

plomby, Spotdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu kosztami wedhug cennika firmy dokonujacej rozliczenia. W

przypadku, jezeli opfaty nie pokrywaja szkody, Spétdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego w oparciu

o przepisy Kodeksu Cywilnego.

Uzytkownik lokalu ma prawo zglosi¢ do Spoldzielni pisemng reklamacje dotyczgca wyniku rozliczenia kosztédw

ogrzewania w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.

Spotdzielnia ma obowiazek rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem.

Zgloszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku uregulowania naleznosci wynikajacych z

rozliczenia kosztow c.o.

W przypadku uznania reklamacji i zwrotu naliczonych kosztéw ogrzewania, kwota zwrotu obciaza koszty state

ogrzewania budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym. W przypadku, jesli rozpatrzenie reklamacji oznaczatoby

obowigzek doplaty uzytkownika do naliczonych wezesniej kosztow ogrzewania, kwota doptaty pomniejsza koszty stale

ogrzewania budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Reklamacja zostanie rozpatrzona stosownie do wynikéw sprawdzenia poprawnosci odczytu i zgodnosci sposobu

rozliczenia z regulaminem.

Lokal ogrzewany wcze$niej etazowo, ktory zostat podtgczony do wspolnej instalacji centralnego ogrzewania, nie moze

zosta¢ odlaczony od instalacji c.o. i powrdcic do ogrzewania etazowego.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w ogrzewanie etazowe, w budynku podiaczonym do instalacji centralnego

ogrzewania, w przypadku ubiegania si¢ o zgodg¢ na remont, modernizacje lub przebudowe elementéw instalacii

ogrzewania etazowego, nie otrzyma zgody na powyzsze ze wzgledu na mozliwosé podtaczenia si¢ do wspélnej instalacji

c.o.

§19

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielnie o kazdym uszkodzeniu instalacji
6



centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, zerwaniu lub uszkodzeniu podzielnika kosztéw lub cieplomierza lokalowego
wraz z plombami oraz uszkodzeniu zaworu termostatycznego.
2 W przypadkach spornych i trudnodci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spotdzielnia powohuje specjalna komisje do
zbadania przyczyn uszkodzenia, komisja okresla takze zasady stanowiace podstawe rozliczen z tytutu kosztow
centralnego ogrzewania biorgc pod uwage stan faktyczny oraz pozostale uregulowania niniejszego regulaminu.
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga weczesniejszego
uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.
4. W przypadku wymiany grzejnikéw przez uzytkownikéw lokali lub remontu polegajacego na czasowym demontazu
grzejnikow, okres, w ktorym grzejniki sa zdemontowane nie moze by¢ dhuzszy niz 48 godz.
5. Z tytulu czasowego demontazu grzejnikow uzytkownikowi lokalu nie przystuguje zadna bonifikata w kosztach zac.o.

(93]

§20

1. W przypadku zmiany lub zbycia lokalu, strony transakcji zobowigzane sa do odczytu miedzyokresowego podzielnikoéw
samodzielnie (dostarczajac informacj¢ na protokole przekazania mieszkania do Spétdzielni) lub wzywajac firme
rozliczeniowa do dokonania takiego odczytu na wlasny koszt. Rozliczenie kosztéw ogrzewania po zmianie
uzytkownikow wykonane bedzie w oparciu o dostarczenie wartosci z kazda ze stron (kupujaca/sprzedajaca) po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku braku odczytu migdzyokresowego podzielnikow, rozliczenie kosztéw ogrzewania wykonane bedzie
proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania dla kazdej ze stron (kupujacy/sprzedajacy) po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Przed planowanym remontem zwiazanym z wymiana grzejnikdow w lokalu opomiarowanym, uzytkownik lokalu ma
obowiazek skontaktowa¢ sig z firma rozliczajacg koszty c.o. lub ze Spoéidzielnia w celu ustalenia terminu przelozenia
podzielnikéw na nowe grzejniki.

4. Przelozenia podzielnikéw na nowe grzejniki moze dokonac tylko przedstawiciel firmy rozliczajacej koszty c.o.

5. W przypadku nie dopilnowania przez uzytkownika lokalu przefozenia podzielnikéw na nowe grzejniki, zuzycie ciepta
zostanie okreslone metoda szacunkowa jak dla lokali nieopomiarowanych.

6. W przypadku dokonania zmian w instalacji ¢.0. na wniosek uzytkownika, uzytkownik lokalu ponosi koszty zwiazane z
przemontowaniem podzielnika.

7. Odczyt migdzyokresowy podzielnikéw w okresie trwania sezonu grzewczego moze byé przeprowadzony na wniosek
zbywcy lub nabywcy lokalu nie wezesniej i nie pézniej niz w terminie 30 dni od planowanego lub dokonanego
przekazania lokalu,

8 W przypadku zbycia lokalu rozliczanego z kosztéw ogrzewania na podstawie wskazan cieptomierza lokalowego innemu
uzytkownikowi, strony transakcji zobowigzane sa do odczytu cieplomierza lokalowego we wilasnym zakresie i
dostarczeniu informacji o wartosci odczytu do Spétdzielni. Rozliczenie kosztow ogrzewania po zmianie uzytkownikow
bedzie wykonane w oparciu o dostarczone warto$ci odezytu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

9. W przypadku braku odczytu migedzyokresowego cieptomierzy lokalowych, rozliczenie kosztéw ogrzewania wykonane
bedzie proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania dla kazdej ze stron (kupujacy/sprzedajacy) po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 21

Spotdzielnia odstepuje od montazu i rozliczania podzielnikdéw w tazienkach i ubikacjach.
§22

Termin rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spétdzielni.
§23

Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2022 z dnia 24.10.2022 r. Niniejszy regulamin wprowadza sie do
stosowania w terminic 14 dni od dnia podania go do wiadomosci osobom, ktore zamieszkuja lub uzytkuja lokale mieszkalne i
uzytkowe w budynkach, dla ktdrych Spétdzielnia rozlicza koszty ciepfa.
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Zalgeznik nr 1

Algorytm rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikéw.

Catkowite koszty

ogrzewania
nieruchomosci
| |
Koszty state Koszty zmienne wedtug
wedtug faktur destawcy ciepta + At ot Rerol]
koszty uznanych reklamacji za QICCLIRCQStaMWEYECIC PDIg
poprzedni okres rozliczeniowy
| 1
Koszty ogrzewania czescl Koszty zmienne wedfug
nieopomiarowanej podzielnikow
40 % kosztéw zmiennych 60 % kosztow zmiennych
Koszty ogrzewania czgscl Koszty zmienne wedfug
Koszty state nieopomiarowane) podzielnikéw
N cowlal[omz e [ SHElRENG _= stawka [zl/jedn.]
S pow}e;zc'h‘l;l Suma powierzchni lokali w Suma jednostek zuzycia w
niertichomosci nieruchomosci

lokali w nieruchomosci




Zatacznik nr 2

Algorytm rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych wedtug powierzchni

Koszty state wedtug Koszty zmienne wedtug
faktur dostawcy faktur dostawcy ciepta
ciepta

[ Catkowite koszty ogrzewania\
nieruchomosci

Koszty state + koszty zmienne +
koszty uznanych reklamacji za poprzedni
okres rozliczeniowy

\ P

Catkowite koszty ogrzewania
nieruchomosci

= koszt ogrzewania 1 m? [zt/m?]
Suma powierzchni lokali
w nieruchomosci




Zatgcznik nr 3

Algorytm rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach rozliczanych wedtug cieptomierzy lokalowych

Catkowite koszty
ogrzewania
nieruchomosci

[ |
Koszty state Koszty zmienne wedfug

wedtug faktur dostawcy ciepta + :
koszty uznanych reklamacji za faktur dOStawcy Clepfa

poprzedni okres rozliczeniowy

| |
Koszty zmienne wspolne
(koszty réznicy wskazan pomiedzy Koszty zmienne indywidualne
cieptomierzem gtownym, a suma (koszty wg sumy wskazar
cieptomierzy lokalowych wraz z cieptomierzy lokalowych)

kosztami nosnika ciepta)

Koszty zmienne wspdlne Koszty zmienne

Koszty state = stawka [zt/m?] indywidualne

= stawka [zt/m?] Suma powierzchniwszystkich = stawka [zf/}.r.]
S % 2 - A Suma zuzycia ciepta we wszystkich lokalach

lokali w nieruchomosci wraz z

Suma powierzchni Ty ) z uwzglednieniem wspdfczynnikdw

lokali podtaczonych do lokalami niepodtgczonymi do lokalowych

c.0. c.0
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